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Behandling i Hovedutvalget for næring og drift – 25.05.2022 
 
Kommunedirektørens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt. 
 
 
 
Vedtak i Hovedutvalget for næring og drift – 25.05.2022  
 

Hovedutvalg for næring og drift viser til plan- og bygningsloven §§ 5-2, 12-11 og 12-14 og vedtar å legge 
forslag om opphevelse av reguleringsplan Tempelseter med planid 1987002 ut på høring og offentlig 
ettersyn.  

 
 

Kommunedirektørens forslag til vedtak: 

Hovedutvalg for næring og drift viser til plan- og bygningsloven §§ 5-2, 12-11 og 12-14 og vedtar å legge 
forslag om opphevelse av reguleringsplan Tempelseter med planid 1987002 ut på høring og offentlig 
ettersyn.  
 
 

Vedlegg: 

Vedlegg 1 – Oversiktskart 1:50.000 
Vedlegg 2 – Plankart reguleringsplan Tempelseter 
Vedlegg 3 – Bestemmelser for reguleringsplan Tempelseter 
Vedlegg 4 – Bestemmelser kommunedelplanen 
Vedlegg 5 – Plankart kommunedelplan 
 

Sammendrag:  

Reguleringsplan for Tempelseter med planid 1987002 foreslås opphevet. Kommunedelplan som ble 
vedtatt 31.03.22 blir gjeldende plan for området dersom reguleringsplan Tempelseter oppheves. Å 

  
Saksnr.:    2022/108-8 
Saksbeh.:  Thea Sandsbråten Solum 
 



oppheve en detaljreguleringsplan følger samme prosess som å vedta en ny detaljreguleringsplan. Saken 
må derfor på offentlig ettersyn og høring. 
 

Saksopplysninger: 

Reguleringsplan Tempelseter med planid 1987002 ble vedtatt 22.06.1987. I forbindelse med høring av 
kommunedelplanen for Tempelseter, Djupsjøen og Eggedal sentrum 2022 -2035 fremmet Statsforvalteren 
i Oslo og Viken og Viken fylkeskommune innsigelse til foreslått arealbruk i dette området som 
reguleringsplanen omfattes av. Som del av løsningen i forbindelse med mekling, ble det avtalt at 
reguleringsplan Tempelseter med planid 1987002 skulle oppheves. Store deler av planområdet for 
Tempelseter vedtatt i 1987 er erstattet av nyere planer, men mye er fortsatt gjeldende spesielt i nord mot 
grensa til Flå og Krødsherad.  Reguleringsplanen er ikke digital. De områdene hvor planen fortsatt gjelder 
er avmerket med blålilla i kartet under. De lysere blå områdene er vann. 
 

 
 
 
Reguleringsplankartet for Tempelseter vedtatt i 1987 er lagt inn under her. Store deler av dette plankartet 
er altså ikke gjeldende lenger. Det er vanskelig å kjenne seg igjen i kartet på grunn av størrelsen.  
Bommen på Tempelseterveien ligger langt sør i kartet mellom det rosa og lilla området. Det blå området 
litt sør for midten i kartet er der Tempelseter trollstue og parkering for dagsturister ligger. 
Skitrekket/slalåmbakken som ligger på Tempelseter er markert med brunt og er den nedre «brede» delen. 



Brunt område markert som skitrekk 2 og 3 (den smalere delen) er ikke bygget. Den er tegnet opp mot 
Høgevarde. Reguleringsplanen går helt til kommunegrensa mot Flå og Krødsherad i nord og øst. 

 
 
I og med at det ikke er så lett å kjenne seg igjen på det store kartet er områdene delt opp litt under her: 
 
Lengst sør: 
 Se oversiktskart lengst opp i saken for å se hvor områdene ligger.  



 
 
I dette området er det regulert veg og LNF (landbruk-, natur- og friluftsområder) i reguleringsplan 
Tempelseter. Vegen er del av Tempelseterveien. Se utsnitt av kart under fra reguleringsplan. Området har 
formål LNFR (landbruks- natur- og friluftsformål samt reindrift) i ny kommunedelplan.  

 
 
Litt lenger nord, ved Ingrasetra: 
 

 
 
I dette området er det også LNFR, samt kraftlinje og veg i reguleringsplanen, se under. I ny 
kommunedelplan er formålet LNFR. Byggeområdene (gult) lengst nord i utsnittet inngår i nyere 
reguleringsplan Ådalen hyttefelt. 



 
 
To små områder nær Tempelseter trollstue/dagsparkering: 
 

 
 
Området lengst mot vest er byggeområde (gult) i reguleringsplanen, men det er ikke noen egen tomt 
der. Skiløype i retning Istjern går over dette arealet og adkomst til Gnr. 143/129. 
Området mot øst er regulert til næring (blått) i reguleringsplanen. Dette arealet ligger ned mot bekken 
og er nok ikke aktuelt for utbygging. Se flyfoto under. 
 

 
 
Det store området mot nord: 
 
Det er regulert 12 hyttetomter som er bebygd innenfor delen av reguleringsplan som fortsatt er 
gjeldende, men det aller meste av arealet er LNF. Det er også regulert inn et skitrekk med løype. Det er 



et krav i bestemmelsene om at det i området for skitrekk må utarbeides en bebyggelsesplan før det kan 
gis byggetillatelse.  
 

 
 
Eksisterende skitrekk er lagt inn i nylig vedtatt kommunedelplanen. Av de 12 hyttene som ligger 
innenfor reguleringsplan er de 3 lengst mot sør lagt inn som arealformål fritidsbebyggelse i ny 
kommunedelplan. Det gjelder Gnr. 143/350, 143/155 og 143/276. De resterende er avsatt til LNFR i ny 
kommunedelplan. Det gjelder Gnr. 143/102, 143/275, 143/351, 143/360, 143/391, 143/406 og feste nr. 
143/12/26, 143/12/51 og 143/12/53.  
I reguleringsplan Tempelseter sier bestemmelsene at du kan bygge med en utnyttelsesgrad på 0,1 og 
bebygd areal skal maks være 120 m2, i begge tilfeller inklusiv uthus. Så godt som alle eiendommene er 
bebygd med maksimal utnyttelse. De vil derfor være avhengig av en dispensasjon for å få bygge mer på 
eiendommene sine med gjeldende reguleringsplan. Utsnitt av ny kommunedelplan for området hvor 
hyttene ligger: 
 



 
 

Vurdering: 

Dersom reguleringsplanen oppheves vil overordna plan med bestemmelser gjelde for området. Det ble 
31.03.22 vedtatt en kommunedelplan med bestemmelser som er gjeldende for området. Bestemmelsene 
ligger som vedlegg. For de tre tomtene som ligger med fritidsbebyggelse som formål i kommunedelplanen 
gjelder følgende: 

 



 

 
 
For de andre hyttene som ligger i LNFR gjelder følgende: 
 



 

 
Gnr. 143/12/53 ligger innenfor LNFR 2. De resterende (Gnr. 143/12/26, 143/12/51, 143/102, 143/275, 
143/351, 143/360, 143/391 og 143/406) innenfor LNFR 1.  Disse tomtene vil være avhengig av 
dispensasjon dersom de ønsker tilbygg til hyttene sine om Tempelseter-planen blir opphevet.  

 
 

Vurdering etter naturmangfoldlova 
Lov om forvaltning av naturens mangfold av 19. juni 2009 fastsetter mål for ivaretagelse av naturtyper og 
arter. Loven omhandler sentrale prinsipper som skal legges til grunn også for arealplanlegging etter anna 
lovverk. De miljørettslige prinsippene for offentlig beslutningstaking i henhold til §§ 8-12 skal vurderes. Ut 



fra hva som er kjent av dokumentasjon i området foreligger det ikke registreringer slik at viktige arter eller 
naturtyper blir påvirka.  
Vi kan ikke se noen grunn til at opphevelse av reguleringsplaner skal få noen innvirkning på naturen i 
området når både reguleringsplaner og kommuneplan har landbruk som arealformål i de ubebygde 
områdene.  
 
Innspill til varsel om opphevelse av plan 
Det ble varslet oppstart av prosess for opphevelse av reguleringsplan i januar 2022 med kunngjøring i 
Bygdeposten og brev til offentlige instanser og hjemmelshavere innenfor planområdet. Det kom inn 4 
innspill i forbindelse med varsel om oppstart. Innspillene er som følger: 
 
Mattilsynet 
De skriver at de forventer at hensyn til drikkevann blir ivaretatt med rekkefølgekrav og bestemmelser i 
kommende kommunedelplan. 
 
Administrasjonens kommentar 
Kommunedelplanen er vedtatt. Prosessen har foregått over mange år og ble avsluttet med mekling. En 
del av meklingsresultatet var at reguleringsplan Tempelseter fra 1987 skal oppheves.  
 
Nils Peter Petersen 
Han skriver at han mener at det skraverte området ikke må bebygges med hytter, og at det allerede er 
mange nok hytter med tilgang til Tempelseterveien.  
 
Administrasjonens kommentar 
Opphevelse av reguleringsplan Tempelseter fører ikke til ny hyttebygging.  
 
Statsforvalteren i Oslo og Viken 
I forbindelse med høring av kommunedelplan for Tempelseter - Djupsjøen og Eggedal sentrum 2022 – 
2035, fremmet de innsigelser til foreslått arealbruk i dette området som reguleringsplanen omfattes av. 
Som del av løsningene etter mekling, ble det avtalt at reguleringsplanen skulle oppheves. 
De ser det derfor som positivt at reguleringsplanen oppheves.  
 
Viken fylkeskommune 
Ut ifra de regionale føringene og hensyn til landskaps-, natur- og friluftsverdier ser de det som positivt at 
reguleringsplanen oppheves.  
 

 

Konklusjon: 

I følge plan- og bygningsloven §12-14 gjelder samme bestemmelser for oppheving av reguleringsplaner 
som for utarbeiding av ny plan når det gjelder saksgang. Det foreslås derfor at opphevelse av 
reguleringsplanen legges ut på offentlig ettersyn, høring og forelegges hjemmelshavere i området.  
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