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BESTEMMELSER TIL DETALUIREGULERING FOR HAGLEBUSETRA

Dato for siste revisjon avbestemmelsene: 04.11.20.

1 GENERELT

§ 1-1. NAVNGITTE AREALFORMAL

Arealtabell

#12-5. Mr. 1 - Bebyggelse og anlegg

1122 - Fritidsbebyggelse-konsentrert [BFK1]
122 - Fritidsbebyggelse-konsentrert [BFKZ]
122 - Fritidsbebyggelse-konsentrert [BFK3]
122 - Fritidsbebyggelse-konsentrert [BFK 4]
123 - Fritidbebyggelse-blokk [BFB1]

1123 - Fritidbebyggelse-blokk [BFBZ]

1420 - Skilaypetrasé [BST)

1510 - Energianlegg [BE1]

1510 - Energianlegg [BEZ]

1680 - Renovasjonsanlegq [BRE]

1650 - Fenovasjonsanlegg (BRE2)

1610 - Lekeplass (BLK]

Sum areal denne kategori:

2010 - Weq [541)

2010 - Yeg [5Y2)

2010 - Weq [S5W3)

2010 - Yeq [SW4)

2019 - Annen weggrunn - grentareal [5YiG1)
2019 - Annen veggrunn - grontareal [SYG2)
2019 - Apnen veggrunn - grantareal [SYIE3)
2014 - Annen veggrunn - grentareal [SYiG4)
2019 - Annen weggrunn - grantareal [SYGE5]
Sum areal denne kategori:

§12-5. Mr. 3 - Grannstruktur

3020 - Maturomrade [GMI1)

2020 - Maturomirade [GMZ2)

3020 - Maturomrade [GM3)

3020 - Maturomrade [GM4)

3020 - Maturomirade [GME)

3031 - Turveq [GT1)

303 - Turveg [GT2)

3031 - Turveq [GT3)

10 - Infikrasjonffordrayningtavledning (IF A1)
310 - Infiltragjonffordreyningt avledning [IF A2)
310 - Infiltrasjondfordrayningt avledning [IF A3)
Sum areal denne kategori:

Totalt alle kateqorier: 41073,1

§ 1-2. PLANINTENSJON

1200 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal [EKE

Areal [m?)
1540,3
aTrs
15443
25671
52313

00
33022
10,6
10,6
515
h2.B
BT84
2464 7
25012

£12-5. Mr. 2 - Samferdselsanleqq og teknisk infrastrub Areal [m®)

745
1701,
3239
7302
a7
1431
436,1
anz
2685
54923

Areal [m?)
36274
13354
273
1965
1260,9
130,1
264
248
104929
1841
326
10569

Hensikten med detaljreguleringen er alegge til rette for 126 fritidsboenheter med tilhgrende felles

uteoppholdsarealer ogkombinert omrade for detaljhandel, servering oglager.
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BESTEMMELSER TIL DETALUIREGULERING FOR HAGLEBUSETRA

FELLESBESTEMMELSER
§ 2-1. REKKEF@LGEKRAV

§ 2-1.1. For tillatelse til tiltak/rammetillatelse

a) Fordetkan gistillatelsetil tiltak innenfor utbyggingsfelt BFK 1 - 4, BFB 1-2 og BKB skal det foreligge
utomhusplan for detaktuellefelteti malestokk 1:500 som viser og redegjgr for:
e Plasseringavbyggog anlegg

s Arealerforlek, uteopphold, gangveger, vegetasjon, bil parkering og adkomstforhold
o Tilgjengelighet forfunksjonshemmede

e Renovasjonslgsninger, avfallshandtering for permanent og midlertidiggsning

e Foreslatte flomveier, terskler, interne drensveier oginfiltrasjonsgrefter

b) Ferdetkan gistillatelsetil tiltak innenfor utbyggingsfelt BFK 1-4, BFB 1-2 og BKB, skal det foreligge
godkjent plan for overvannshandtering, vann-ogavlgpslgsning, slukkevann mviformav en VA-plan.

c) Ferdetkan gisrammetillatelse/tillatelsetil tiltak skal det gjgres vurderinger av grunnforholdene med
redegjgrelse for fundamenteringslgsninger og sikringstiltak.

d) Det mainngasen gjennomfgringsavtale /byggeplan som Viken Fylkeskommune godkjenner fgrtiltak kan
iverksettes.

e) Delfelt BFB1ogdelfelt BFK2skal planlegges underett, og delfelt BFB2 og BKS3 skal planlegges under ett.

§ 2-1.2. Fgr midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

a) Fordetkan gis midlertidig brukstillatelseinnenfor feltene BFB 1- 2 og BFK 1- 4 skal lekeplass BLK veaere
ferdigstilti henhold til godkjent utomhusplan. Vegetasjon og beplantning skal senest etableres
pafglgende vekstsesong.

b) Ferdetkan gis midlertidig brukstillatelse innenfor det enkelte utbyggingsfelt (BFK1-4, BFB 1-2 og eller
BKB) skal fglgende forhold veere etablert:

o Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning
o Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede ogfotgjengere
o Tilfredsstillendelgsninger forhandtering av overvann

§ 2-2 OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 2-2.1. Beregning av utnyttelsesgrad

For areal avsatt til kombinert bebyggelse og anleggsformal er utnyttelsesgrad angitti BRA og %-BYA. Forde
andre omradene benyttes %-BYA som utnyttelsesgrad. Alle bygninger, konstruksjoner over bakken ogapent
overbygd areal, samt ngdvendig parkeringsareal inngari beregningen avbebygd areal (BYA) padtomta

og angir hvor stor del som skal vaere ubebygd.

§ 2.2.2 Plassering av bebyggelse
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a) Bebyggelseplasseresinnenforbyggegrense og utenfor frisiktsoner. Kjellere kan plasseresinntil 2
meterutenfor de angitte byggegrensene foromrade BFB1og BFB2.

§ 2-3. UTFORMING
§ 2-3.1 Bebyggelse og anlegg
Alle hgyderangis som maltfraferdig terrengs giennomsnittsniva rundt bygningen.

a) Hovedmaterialet paboligetasjeri BFB- og BFK-formal, skal vaere trevirke pa utvendige overflater.
Underetasje fasaderkan tillates utfgrt som pusset mur og natursteinforblending. Trematerialerkan
veere ubehandlet eller malta/beiseti mgrke jordfarger. Beslag bor vaere gralakkert, mattsink eller som
fasadersfarge.

b) BebyggelseniBFK-formal utformessom 4-6M-boligi 2 etasjer. Det tillates underetasje til bruk som
garasjer/boderder terrenget tillater det. Takform skal vaere saltak eller pulttak. Lik takforminnenfor
samme delfelt. Maksimal gesims- og mgnehgyder BFK: 7,5/9,0 m. Takflater skal vaere tekket med torv.

c) BebyggelseniBFB-formal utformessom lavblokk medinntil 4boligetasjeri BFB1 og 3 boligetasjeri
BFB2. Underetasjer for parkering ogboder. @verste etasje skal veere inntrukket og vaere del av
underliggendeleiligheter. Det tillates flatt tak, saltak og pulttak. Bebyggelsen skal i stgrst mulig grad
folge terrenglinjene.

Gesims- ogm@nehgyder BFB1: Maksimal 12,0/15,0 meter, BFB2: Maksimal 9,5/12,5 meter.
Det tillatesfritidsleiligheter som gar overto plani de to gverste etasjen, i omradene BFB1og BFB2

d) BebyggelseniBKB-formaltillates 2 etasjer. Gesims- og mgnehgyde: Maksimal 6,0/8,0meter.
Takform skal vaere saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

e) Foralle omradergjelderatdetma bygges med brannteknisk I@sningslik at tilgjengelig slukkeutstyri
kommunen dekker behovet og kravet.

§ 2-3.2 Arealer pa terreng

a) Allefellesuteoppholdsarealerskal utformes og opparbeidesihenholdtil godkjent utomhusplan.

b) Parkering, kjgreareal, snuplasser ogrenovasjonsareal inngarikkei arealertil uteopphold ellerlek.

c) Detskalvelgesethelhetliggrephvaangarbelegg, beplantning, mgblering og andre utformingsdetaljer.

d) Enskalsalangt detlar seggjore unngaa grave opp myr, og handtere myraminst muligslikatden
kommer minst muligi kontakt med lufta. Myr skal tilbakefgres til terreng jfr. beregning fra Asplan Viak
02.11.20.

§ 2-4. PARKERING

BFK —formal.

Bilparkering skal ivaretas paterreng pa egen tomt og /elleri underetasje. Det skal veere 2
biloppstillingsplasser pr. boenhet

BFB — formal.

Bilparkering skal ivaretas paterreng pa egen tomt og /elleriunderetasje. Det skal vaere 1,2
biloppstillingsplasser pr. boenhet.

§ 2-5. UNIVERSELL UTFORMING
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a) Prinsippene foruniversell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle inngangspartier og felles
lekeplass.

b) Vednyplantingskal detkun benyttes vekstermed lite allergifremkallende pollenutslipp.
§ 2-6. TEKNISKE ANLEGG

a) Allekablersomfgresinniomradetskal feresfram som jordkabler. Dette gjelder ogsainternti
planomradet.

b) Kildesorteringsanleggforrenovasjon pa BFB 1-2 skal etableres.

c) Detskalleggestil rette forframtidigtilkoblingtil vannbaren varme ellertil annen barekraftig
energilgsning jfr. pkt. 8.2 i bestemmelsene til kommuneplanen.

§ 2-7. OVERFLATEVANN OG FLOMVEIER

a) Overvannskal handteres paegen grunn ogskal handteresi hverttrinn av utbyggingen, i henhold til
godkjentutomhusplan.

b) Det kaninnenforplanomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, fordrgyning, infiltrering og
bortledning av overflatevann frabebyggelse, veier ogandre arealerfora ivareta §2-8 a.

c) Overvannshandteringen skal primeert baseres pa overflatebaserte Igsninger, og bidratil
opplevelseskvaliteteri omradet.

d) Lesningerforbortledning av overvanntil resipient skal dimensjoneres forinntil 0,5m3/s.

§ 2-8. KULTURMINNER

a) Dersomdetunderanleggsarbeid framkommer automatisk fredete kulturminner ma arbeidet straks
stanses ogutviklingsavdelingeni fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

b) De bergrte kullgropene, id 111926-1 og -2, som er markert som Bestemmelsesomrade#1log #2 i
plankartetkan fjernes uten ytterligere arkeologisk undersgkelse.

§ 2-9. BEITERETT
Deter beiteretti omradet.

FELTBESTEMMELSER

§ 3-1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5.nr 1.)

§ 3-1.1. BFK 1 - 4, Fritidsbebyggelse konsentrert

a) Arealetkanbenyttestil formal konsentrert fritidsbebyggelse, 4—6 mannsboliger.
b) BFK1tillatesinntil %-BYA=30%
c) BFK2tillatesinntil %-BYA=40%
d) BFK3tillatesinntil %-BYA=45%
e) BFK4tillatesinntil %-BYA=35%

§ 3-1.2. BFB 1 - 2, Fritidshebyggelse blokk
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a) Arealetkanbenyttestil formal fritidsbebyggelse i blokk.
b) Delfelt1kan ha maks %-BYA= 42
c) Delfelt2kan ha maks %-BYA =50

§ 3-1.3. BKB, kombinert bebyggelse og anleggsformal

BKB tillater bebyggelse for detaljhandel, servering oglager inntil 2 etasjer med tilhgrende parkeringsplasser.
%-BYA maks = 40 og maksimalt 1500 BRA bygningsmasse.

§ 3-1.4. BST, Skilgype

Ny skilgype. Regulert bredde er 10 meter.

§ 3-1.5. BE, Energianlegg

Sikrettransformatorstasjon

§ 3-1.6. BRE, Renovasjonsanlegg

Kildesorteringsanlegg forrenovasjon pa BRE 1-2 skal etableres.

§ 3-1.7. f_BLK, Felles uteoppholdsareal /LEK

a) Arealetskal benyttesforlek ogaktivitet, ogskal vaere tilgjengelig for allmennheten.

b) Arealetskal opparbeidesforvariertlek ogaktivitet, med utforming som passer for ulike brukere og
alderstrinn. Dette omfatter opparbeidelse med enkle lekeapparater og bord/benker. Eksisterende
vegetasjon skal ivaretas som best mulig og skjgttes med tanke pa barns behov forlek og bevegelse.

c¢) Omradetskal opparbeides parallelt med utbygging av delfelt.

d) Omradetskal skjermesmotvei.

§ 3-2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5. nr 2.)
§ 3-2.1. 0_SV1 - Veg.

Eksisterende vegareal (Fv.287) reguleres til offentlig kjgreveg. Det mé sikres et midlertidig anleggsbelte
for kryssutbygging. Gravingi forbindelse med offentlig veiskal meldes Viken.

§3-2.2 f SV2-4 - Veg.

Ny atkomstveg og interne veger for feltet med kjgrebane 4,5 og 5,0 meter
§ 3-2.3. 0_SVG - Veg.

Annen veigrunn — grgntareal skal ha 3,0 meters bredde til Fylkesvei 287.
§ 3-3. Grgnnstruktur (PBL §12-5.nr 3.)

§ 3-1.1f_GT1-3 —Turveg.

a) TurvegGT1 og 3 anlegges som fast dekke av grus ellerasfalti min 2,0 m bredde.
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b) TurvegGT2 anlegges som gruset sti.

§ 3-1.2 GN 1-5 —Naturomrade.

Arealerbestaende av eksisterende skog, myrogvegetasjon som skal beholdes.

§ 3-1.3 IFA 1-3 Infiltrasjon/fordrgyning/avledning.

Arealer avsatt for handtering av overvann sa som infiltrasjon, fordrgyningsbasseng og avledning av

overvann til resipient.

HENSYNSSONER
§ 4-1. Sikringssone for Frisikt (H140_1)

Innenforfrisiktlinjer skal detikke vaere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murerellerlignende med hgyde
over 50 cm overtilstgtende vegers planum. Enkeltstolper og hgystammede treer kan tillates.

§ 4-2. Faresone for ras og skred (H310)
Ved sgknad om tiltakinnenfor hensynssonen skal fagkyndige dokumentere at tilstrekkelig sikkerheti
samsvarmed TEK 17 er oppnadd.

§ 4-3. Faresone for flom (H320)

Ved sgknad om tiltakinnenfor hensynssonen skal fagkyndige dokumentere at tilstrekkelig sikkerheti
samsvarmed TEK 17 er oppnadd.
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