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Arkivsak: 19/2090
Gnr 146 bnr 1,2 og 81
Endring av detaljreguleringsplan Rupemyr hytteomrade
Saksbehandler: Thea Sandsbraten Solum Arkiv: GNR 146/1
Saksnr.: Utvalg Mgtedato
49/20 Hovedutvalget for naering og drift 08.10.2020

Kommunedirektgrens forslag til vedtak:

Hovedutvalg for naering og drift i Sigdal kommune viser til plan- og bygningsloven §§12-10 og 12-11
og vedtar & legge reguleringsplan for Rupemyr hytteomrade pa gnr 146 bnr 1, 2 og 81 med planID
2019005 ut pa hgring og offentlig ettersyn.

Vedtaket forutsetter at;

- Det legges inn et punkt i bestemmelsene om at det er beiterett i omradet

- Det legges inn et rekkefglgekrav i bestemmelsene om at skilgypene nord i planomradet (ikke delen
som gar gjennom skileik-omradet) skal opparbeidelses slik at de kan kjgres pa lite sng for det kan gis
tillatelse etter PBL § 20-1. Der skilgypa gar over myr, skal den opprinnelig myroverflaten i stgrst
mulig grad bevares slik at ikke myra punkteres og dreneres.

- De to siste setningene i § 4.2 i bestemmelsene fjernes; Ved fradeling av enkelttomter kan det for &
oppna bedre tilpasning til terrenget foretas mindre justeringer, (inntil 2m) av grensene mellom
byggeomrade og friluftsomrade. Tomtegrenser i plankartet kan justeres med inntil 2 m.

Behandling/vedtak i Hovedutvalget for nzering og drift den 08.10.2020 sak 49/20

Behandling:

Tilleggsforslag fellesforslag: .. Og i nzer tilknytning til planomradet i retning Steinveggen legges inn i
rekkefglgekrav om skilgypene.

Kommunedirektgrens forslag til vedtak, med tilleggsforslag, ble enstemmig vedtatt.

Hovedutvalget for naering og drifts vedtak:

Hovedutvalg for naering og drift i Sigdal kommune viser til plan- og bygningsloven §§12-10 og 12-
11 og vedtar a legge reguleringsplan for Rupemyr hytteomrade pa gnr 146 bnr 1, 2 og 81 med
planID 2019005 ut pa hgring og offentlig ettersyn.

Vedtaket forutsetter at;

- Det legges inn et punkt i bestemmelsene om at det er beiterett i omradet

- Det legges inn et rekkefglgekrav i bestemmelsene om at skilgypene nord i planomradet, og i naer
tilknytning til planomradet i retning Steinveggen (ikke delen som gar gjennom skileik-omradet)
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skal opparbeidelses slik at de kan kjgres pa lite sng fgr det kan gis tillatelse etter PBL § 20-1. Der
skilpypa gar over myr, skal den opprinnelig myroverflaten i stgrst mulig grad bevares slik at ikke
myra punkteres og dreneres.

- De to siste setningene i § 4.2 i bestemmelsene fjernes; Ved fradeling av enkelttomter kan det for
d oppnd bedre tilpasning til terrenget foretas mindre justeringer, (inntil 2m) av grensene mellom
byggeomrdde og friluftsomrdade. Tomtegrenser i plankartet kan justeres med inntil 2 m.

Vedlegg:

e Vedlegg 1 — Oversiktskart 1:50.000

e Vedlegg 2 — Forslag til plankart datert 18.09.20

e Vedlegg 3 — Forslag til bestemmelser datert 15.09.20
e Vedlegg 4 — Planbeskrivelse datert 25.09.20

e Vedlegg 5 — Oversiktskart og terrengsnitt

e Vedlegg 6 — Lengdeprofiler veg

Saksutredning

Konklusjon
Forslag til reguleringsplan for Rupemyr hytteomrade vurderes godt nok utredet til at den kan
legges ut til offentlig ettersyn og hgring med de endringer som er lagt inn i forslag til vedtak.

Bakgrunn

Fakta:

Grunneiere i omradet er Lise Juvet og Kjell Ole Marken. ar plan & landskap as v/ landskapsarkitekt
Anne Ribberud har utfgrt reguleringsplanarbeidet pa detaljreguleringsplan Rupemyr hytteomrade pa
gnr. 146 bnr. 1 (Lise Juvet),2 (Kjell Ole Marken) og 81(sameie).

Hensikten med planarbeidet er 3 tilrettelegge for ny fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg som
fortetting av eksisterende hyttefelt. Planen tilrettelegger ogsa for utbedring av enkelte
vegstrekninger innenfor omradet og ny tilfgrselslgype gjennom skileikomrade. Planen vil ogsa
innarbeide avvik fra vedtatt plan med hensyn til etablering av vegtraseer og fradelte tomter slik at
planen er i overensstemmelse med faktisk situasjon.

Det er tenkt at detaljplanen skal erstatte gjeldende reguleringsplan Rupemyr. Det er en mindre
utvidelse mot nord og et mindre omrade mot sgr. Omradet er i hovedsak i overensstemmelse med
kommuneplanens arealdel da det meste av arealet er avsatt til fritidsbebyggelse i gjeldende
kommuneplan. Planarbeidet fglger retningslinjene gitt i kommuneplanen med tanke pa plassering av
ny bebyggelse. Det er tre tomter i nordre del som avviker fra kommuneplanen. Det er vurdert at det
ikke er ngdvendig med konsekvensutredning, men at det redegjgres seerlig for tiltak som ikke er i
trad med overordna plan. Planomradet ligger pa gstsida av Aselva rett nord for Eggedal sentrum
med avkj@ring fra Tempelseterveien og Risleliveien.
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Forslaget til detaljreguleringsplan fremmes som en privat detaljregulering jf. Plan- og bygningsloven
§ 12- 3 og behandles etter § 12-11. Planbeskrivelsen gjgr rede for omfang, konsept og plangrep. Det
var oppstartsmegte

Gjeldende kommuneplan for omradet med fradelte tomter:

C

Ny foreslatt plan:
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Prosess/medvirkning:

Det var oppstartsmgte med kommunen hgsten 2019. Varsel om oppstart ble kunngjort i
Bygdeposten og pa www.sigdal.no i desember 2019, og det ble sendt brev til naboer og gjenboere
datert 27.11.19. Det har kommet merknader til kunngjgringen fra offentlige myndigheter, naboer og
interesseorganisasjoner. Merknadene er referert i planbeskrivelsen. Planen kom inn til kommunen
26.08.20. Det er gjort noen sma endringer i plankart og bestemmelser etter innspill fra
administrasjonen.

Dagens situasjon:

Innenfor varslet planomradet ligger det i dag 52 etablerte tomter for fritidsbebyggelse, 36 av disse er
bebygd og en under oppfaring. | tillegg to tomter som fortsatt tilhgrer grunneier. Omradet er
avgrenset av bebyggelse mot gst, fijellomrader i nord, daldraget Stordalen i vest og skogsomrader i
sgr. Adkomstveien Risleliveien er stedvis bratt og smal. Omradet er sgr og sgrvestvendt. Stordalen er
et markert bekkedrag som avgrenser omradet mot vest, og det er et mindre bekkedrag inne i
omradet som skiller to mindre astopper fra hverandre. Dagens bebyggelse ligger rundt astoppene.
Sergst i omradet er det et stgrre apent myromrade, og mindre myrer er lokalisert inne imellom
bebyggelsen. @vre del av astoppenen er landskapsmessig utsatt, arealene for gvrig har kun lokal
betydning for landskapsbildet.

Vegetasjonen i sgrlig del av planomradet bestar av forholdsvis tett og stor granskog. | de gvre
omradene er det mer preg av fjellskog med spredt gran og fjellbjgrk. Det er etablert turstier og
skilgyper fra omradet og ut i fjellomradene fra Stordalen og fra dalsgkk inne i planomradet.

Planforslaget

Byggeomrader/utnyttelse/byggehgyder:

Planforslaget omfatter totalt 23 nye tomter for fritidsbebyggelse med noen nye adkomstveier. Det
apnes for fritidsbebyggelse med maksimal BYA pa 200 kvm pr tomt. | tillegg kommer utendgrs
parkering pa 36 kvm BYA. BYA kan fordeles pa flere bygg. Hovedbygget kan vaere maksimalt 150 kvm
BYA. Andre bygninger maksimalt 30 kvm BYA. De enkelte tomtene er vurdert med tanke pa
utforming av hyttene, og det er satt ulike krav til hva som kan bygges pa hver tomt med tanke pa
me@nehgyde pa bygg og bredde pa bygninger. Dette er gjort for a fa bygg som passer pa tomtene.
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Slake tomter kan bygges med alle typer hytter, mens det for tomter med mer stigning er satt en
begrensning i forhold til bredden ut i fra gnske om a sikre god terrengmessig utforming av tomtene.
Mgnehgyden er satt ut i fra hensynet til landskapsbildet og fiernvirkning i tillegg til et gnske om at de
enkelte hyttene ikke skal skygge for hverandre.

Veger og adkomst samt parkering:

Hovedadkomstveiene inn i omradet er regulert med 8 meters reguleringsbredde og mindre veier
med 6 meters reguleringsbredde. Vegformalet omfatter kjgreveg og areal for grgft og
skjeering/fylling. Vegene er i hovedsak tilpasset landbruksveg klasse 3, men kortere strekninger har
mer stigning. Dette er tilfelle ogsa for eksisterende vegnett i omradet. Det tilrettelegges for
utbedringer av eksisterende vegnett pa seerlig vanskelige steder.

Grgntareal/friluftsinteresser:

Grgntareal er i hovedsak foreslatt regulert til friluftsformal. Det er for a sikre at omradet ikke
snauhogges, og at omradets verdi som tur- og oppholdsomrade for brukere av fritidsbebyggelsen
ikke forringes eller hindres. Et stgrre delomrade er avsatt til felles friomrade med skileik og
tilfgrselslgype til skilgypenettet. Omradet er del av registrert omrade med verdi for friluftsliv. Det er
fine turmuligheter og god tilgang til fjellet med et omfattende Igypenett. Det er etablert skilgype i
Storedalen vest for omradet inn til Istjern. Lgypa passerer nord for omradet med mulighet for
tilknytning. | tillegg tilrettelegger planen for tilfgrselslgype inn i planomradet. Det er i gjeldende plan
avmerka ei skilgype i nordgst. Denne blir ikke kjgrt i dag, men det er en sti her og derfor foreslatt
som tursti i plankartet. Andre mye brukte stier er ogsa lagt inn som tursti slik at de blir hensyntatt.
Rupemyr og stgrre myromrader nord for utbyggingsomradet bevares og danner store luftige arealer
uten inngrep.

Landskap, geologi, vegetasjon og biologisk mangfold:

Vegetasjonen i omradet er registrert som blandingsskog og lauvskog pa impediment. Nedover i lia
gar skogen over i barskog med lav og middels bonitet. Rupemyr er et stort myromrade som utgjgr en
grgnn korridor i sgrgst. Berggrunnen i omradet bestar av kvartsitt og muskovitt-kvartsskifer,
grovkornet stedvis med soner av amfibolitt. Lésmassene er i vestre del morenemasser som tynt
dekke og i gstre del torv og myr.

Det er leveomrade for villrein innover i fjellheimen i retning nord. Det er ikke registreringer inne i
planomradet i naturbasen eller pa artskartet.

Omradet er del av verna vassdrag. Begrunnelsen for vernet er at «vassdragsobjektet ligger i nedre
deler av Drammensvassdraget og omfatter mange sma elver og vann som drenerer til
Hallingdalselva, Kr@gderen og Simoa. Omradet inngar i et attraktivt og variert landskap som er viktig
for friluftslivet. Omradet er et restfelt i et ellers sterkt vannkraftutbygget omrade.» Det er kun en
bekk av stgrrelse inne i omradet.

Vann og avlgp:

Vannforsyning i omradet i dag er basert pa borebrgnner i Igsmasser/fjell. Tempelseter vann og avigp
(TVA) leverer vann til gstre del av omradet, og det er avtale om videre utbygging av ledningsnett inn
i omradet for bade vann og avlgp. All bebyggelse planlegges derfor tilknyttet TVA bade for vann og
avigp.

Kulturminner:
Det ble ikke stilt krav om a gjennomfgrt kulturminneundersgkelse fra Viken fylkeskommune. Dette
er gjort i forbindelse med tidligere planer i omradet.
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Naturverdier

Det er gjort en undersgkelse i tilgjengelige databaser (artsdatabanker.no, miljgstatus.no og
nibio.no), og det finnes ingen registrert informasjon om viktige biotoper, verdifull vegetasjon og
naturtyper og/eller sarbare/fremmede arter pa henholdsvis rg¢d- og svarteliste.

Vurdering

Omradet er avsatt til fritidsbebyggelse i overordna plan og fortetting er en nasjonal politikk.
Fgringene gar pa a heller fortette eksisterende hytteomrader framfor a ta i bruk nye. Fortetting vil
ogsa sikre muligheten for a etablere felles vann- og avlgpsnett i form av at eksisterende felles vann
og avlgpsnett utvides (TVA). Selve fjellomrddet mot nord er ubebygd og urgrt og vil vaere det videre
med dette forslaget. Det er ikke andre inngrep enn stier og Igypetraseer i fjellomradet fra fgr.
Fjellomradene har hgy verdi bade som landskaps- og naturomrade. Det er tre tomter (21,22 og 23)
som er lagt utenom byggeomrade i kommuneplanen. Disse ligger en del lavere i terrenget enn
eksisterende tomter, og det er bra med vegetasjon der. Eksisterende tomter mot nordvest ligger ca.
15 meter hgyere. Omradet inngar naturlig som del av utbyggingsomradet. Se utsnitt av omradet
under.

Kommunedirektgren anbefaler at en VA-plan utarbeides fgr planforslaget vedtas. Dette gjelder ikke
dette planforslaget eksplisitt, men aller reguleringsplaner generelt som legger til rette for
utbyggingsformal. Som minimum bgr det settes rekkefglgekrav om godkjent vann- og avigpsplan fgr
det det gis rammetillatelse for vann og avigp.

Verdi for friluftsliv:

Omradet er registrert med verdi for friluftsliv. Denne kartlegginga er ganske sa grov og alle omrader i
naerheten av hytteomrader er lagt inn med verdi for friluftsliv PGA naerheten for mange mennesker
med tanke pa naerturer fra fritidsboligen. Det er foreslatt a legge inn krav om at skilgypene skal
utbedres slik at de kan kjgres pa lite sng. Det er ikke foreslatt for skilgype som er lagt inn giennom
skileikomrade/akebakke (tilfgrselslgype). Her er det til dels bratt og tanken med a legge inn skilgype
her er a «holde av» et areal hvor en kan komme seg fram til skilgype uten 3 matte ga over tomter til
fritidsbolig. | nye planer blir rekkefglgekrav om opparbeidelse av skilgype ofte lagt inn for a fa
oppgradert skilgypene da det er viktig for fritidsinnbyggerne a kunne ga pa ski ogsa nar det er lite
sng.

De to siste setningene i § 4.2 i bestemmelsene er foreslatt fjernet. De sier; Ved fradeling av
enkelttomter kan det for G oppnd bedre tilpasning til terrenget foretas mindre justeringer, (inntil 2m)
av grensene mellom byggeomrdde og friluftsomrade. Tomtegrenser i plankartet kan justeres med
inntil 2 m. Det er ved fradeling av tomter noe slingringsmonn og ungyaktighet i innmalinga. | og med
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at det er koordinatfestet et punkt i kartet som ma ligge innenfor hytta, er plasseringen av hytta
bestemt. Vi ser ikke den store fordelen ved & ha mer a ga pa ved fradeling av tomtene. Med dagens
utstyr bgr det vaere greit a fglge foreslatte byggeomrader. Vi mener derfor at deler av denne
bestemmelsen ikke er ngdvendig @ ha med.

Konsekvenser av planforslaget

Landskap, fjernvirkning og virkninger pa naturverdier og biologisk mangfold:

Fritidsbebyggelsens plassering er vurdert gjennom befaringer, og det er funnet tomter som muliggjgr
en landskapstilpasset bebyggelse med minst mulig terrenginngrep. Det er lagt opp til en forsiktig
fortetting i et omrade med store friluftsomrader i naerheten. Terrenget flater av innover fjellet bak
bebyggelsen, men innenfor planomradet er terrenget smakupert med mindre hgydedrag. Enkelte av
de eksisterende hyttene er lagt hgyt i terrenget, og er mer synlig enn ngdvendig. Nye tomter er
plassert lavere i terrenget og rundt hgydedragene. Nye tomter er sgkt tilpasset nabobebyggelse,
terreng og adkomstmuligheter. Eksisterende tomter som ikke er solgt er justert etter terreng,
grenser og adkomstmuligheter, men ligger i samme omrade som f@r. Det er god vegetasjonsdekning
som vil skjerme bebyggelse og anlegg. Tomtene er lagt til omrader med vegetasjonsdekning og
tgrrlendt mark. Stgrre myromrader er ikke bergrt og mindre myromrader er avsatt som grgnne
korridorer i planen. Utbygging vil medfgre endringer i grgnne strukturer og vegetasjon, men
konsekvensene for grgnnstrukturen vurderes 3 veere begrenset. Bestemmelsene fastsetter at
snauhogst ikke skal skje i omradet.

Det kreves en redegjgrelse for naturmangfoldet gjennom naturmangfoldloven kapittel I, §§ 8 — 12,
og at eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives. Det er ikke registreringer av arter eller naturtyper
innenfor omradet. Basert pa kunnskapsgrunnlaget er det ikke funnet opplysninger om naturverdier
og biologisk mangfold som er sarbare, og det vurderes at tiltaket ikke vil ha noen negative
konsekvenser. Kravet i naturmangfoldlovens §8 om at saken i hovedsak skal baseres pa eksisterende
og tilgjengelig kunnskap er derfor fulgt opp. Under planleggingen er det likevel tatt hensyn til «fgre-
var prinsippet» i NML § 9. Risikoen for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet som fglge
av tiltaket vurderes som liten og «fgre-var» prinsippet vektlegges i liten grad i denne saken.
Omfanget av ny bebyggelse er begrenset og stier og Igyper ut til fiellomradene opprettholdes. Det er
til dels tatt inn «f@re-var»-prinsippet i bestemmelsene, ved at sar i terrenget som fglge av
anleggsvirksomhet skal minimaliseres og tilbakefgres til opprinnelig terreng ved pafgring av
skogsjord, og ved at vegetasjon som er viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Sett
i et landskaps gkologisk perspektiv vil dette kunne bidra til mindre fragmentering av potensielt
viktige biotoper som ikke er dokumentert, men som kan eksistere, og derfor st@grre sannsynlighet for
at disse opprettholdes i fremtiden (NML § 4 og § 5).

Den planlagte utbyggingen vurderes a ikke gdelegge leveomrader for truede eller nzer truede arter
og prinsippet om samlet belastning iht §10 er derfor ikke vurdert naermere.

Avbgtende tiltak:

Planbestemmelsene setter krav til bevaring av vegetasjon, samt at flatehogst ikke tillates i omradet.
Det er i tillegg tatt inn en bestemmelse til friluftsomradene at tgrre treer og furugadder skal bevares
sa langt det er mulig.

Arealbruk og trafikkforhold:

Tomtene vil i liten grad endre hovedstrukturen i omradet, viktige grgnne strukturer opprettholdes
og apne myrarealer bevares. Omradet med nye tomter i sgr er lagt lavt i terrenget og i et tilnsermet
ubrukt omrade.

Eksisterende veier vil bli brukt inn i omradet med noe gkt trafikk som konsekvens. Antallet tomter er
ganske lavt og trafikken begrenset. De fleste som reiser pa hytta ei helg kjgrer til hytta torsdag eller
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fredag ettermiddag og hjem pa s@ndag. Resten av helga star bilen pa parkeringsplassen. Det
tilrettelegges for noe utbedring av eksisterende vegtraseer.

Det er tre tomter som ligger utenfor byggeomrade i kommuneplanen (21, 22 og 23). Tomtene vil
ikke ha vesentlige konsekvenser for vegetasjon, naturmangfold eller landskapsmessige forhold. Ny
bebyggelse pa tomtene vil ikke ha konsekvenser for utsikt eller sol for naerliggende eksisterende
bebyggelse.

Avbgtende tiltak:

Eksisterende hovedvei er tenkt utbedret, og noen andre sma endringer som utbedring av
stigningsforhold og omlegging av kryss er ogsa planlagt. Tilrettelegging av tilfgrselslgype inn pa
skileikomradet vil redusere behovet for a benytte innerste del av bilvegen for 8 komme ut mot
fiellet. Kryssing er lagt slik at skilgpere har lav fart der kryssingen skjer. Det er ikke gnskelig med
kryssing av skilgype og veg. Her kom vegen fgrst og skilgypa er tenkt som intern Igype for 3 gjgre det
enklere for de som har hytte i omradet. Det er ikke vurdert a vaere aktuelt med planfritt kryss pa en
slik ekstra tilfgrselslgype.

Landskap og terrengforhold:

Det er liten fare for fjernvirkning ved utbygging pa foreslatte tomter. Utfordringen i bratt terreng ved
etablering av veier og bebyggelse er d unnga store skjaeringer og fyllinger. Brede hytter er ogsa
vanskelig & plassere.

Avbgtende tiltak:

Bestemmelsene er gitt saerlige tilpasninger pa tomtene med maksimal bredde pa byggene pa noen
av tomtene. | tillegg er maksimal mgnehgyde vurdert for hver tomt.

Veger og tomter er sgkt plassert pa hyller og i omrader skjermet av vegetasjon.

Virkning for friluftsinteressene i omradet:
Utbyggingen hensyntar eksisterende stier og Igyper ved bevaring. En sti er foreslatt omlagt noe for a
legge den pa tgrrere mark. Det tilrettelegges ogsa for ny tilfgrselslgype for skigaere.

Avbgtende tiltak:
Hovedlgyper, tilfgrselslgyper og stier sikres i planforslaget. Det tilrettelegges for tilfgrselslgyper inn i
omradet.

Folkehelse

Folkehelse er et satsingsomrade i kommunen. Erfaringsmessig er folk mer ute pa skitur og fottur nar
de er pa hytta enn hjemme. Dette omradet ligger naer skilgype og stier. En ma derfor ga ut i fra at
planen vil ha positiv effekt pa folkehelsen. Det er ogsa store ubergrte omrader som kan benyttes til
leik og aktiviteter for barn. Det er ogsa muligheter for baerplukking i omradet.

Rekkefglgekrav

Det er foreslatt a legge inn rekkefglgekrav om at skilgypetrase skal opparbeides slik at den kan kjgres
pa lite sng. Over myrer skal en vaere forsiktig, og det er ikke gnskelig a gjgre tiltak som gjgr at
myrene tgrker ut. Det er derfor foreslatt at der skilgypa gar over myr, skal den opprinnelig
myroverflaten i stgrst mulig grad bevares slik at ikke myra punkteres og dreneres.

Frivillige utbyggingsavtaler

Det er inngatt noen frivillige utbyggingsavtaler for omradene i fjellet. Tanken er at innbetalinger skal
bidra til at infrastrukturen utbedres, spesielt skilgyper. Det er naturlig at dette planomradet inngar
en slik avtale fgr endelig vedtak av planen.



