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1. Bakgrunn
1.1. Forslagsstiller og plankonsulent

Pa vegne av Tor Steinar Fossen har AR Plan & Landskap AS v / landskapsarkitekt Anne Ribberud og
Plan og Ressurs AS v/ landskapsarkitekt Joar-André Halling fatt i oppdrag a utarbeide
detaljreguleringplan for Stubberudmoen, del av eiendom gnr./bnr. 123/1 og 123/4, i Sigdal

kommune.

1.2. Hensikt

Formalet med planen er a tilrettelegge for neeringsbebyggelse og boligformal, herunder felt for
frittliggende- og konsentrert smahusbebyggelse. Det overordnede nettet av eksisterende turlgyper

ivaretas i planarbeidet, samtidig som grgnnstruktur mellom bolig og industri opprettholdes.

Intensjonen med neeringsbebyggelse er fgrst og fremst & kunne gi muligheter for etablering av nye
bedrifter og firmaer, bygninger for lager, og innendgrs-/ utendgrs oppbevaring av maskiner og utstyr
f. eks benyttet av entreprengrfirmaer. Omradet er ikke tiltenkt benyttet til «tung industri», dvs.

bedrifter med hgy risiko og forurensning.
1.3. Konsekvensutredning og planprogram

Planen omfattes ikke av krav til planprogram og konsekvensutredning da planen samsvarer med
kommuneplanens arealdisponering, og heller ikke er i konflikt ikke med statlige og/eller regionale
planer og retningslinjer. Det skal likevel foretas en kvalitativ vurdering og beskrivelse av de virkninger
planen kan ha for miljg og samfunn. Blant annet skal kravene i naturmangfoldloven kap. Il vurderes,
og i tillegg hjemler plan- og bygningsloven § 4-3 krav til risiko- og sarbarhetsanalyse for alle planer

som legger til rette for utbygging.
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2. Planstatus og fgringer

Arealet er i kommuneplan for Sigdal kommune (planid 20171000 og ikrafttredelsesdato 22.03.2018)
avsatt som neering- og boligformal. Deler av eksisterende vegnett bergrer ogsa LNFR-formal avsatt i

kommuneplanen.

iagulerinngg_‘lé; enger 1

/ -"‘F!ggul'nringsglun enger2

b Y ; | ‘l' (f N S e
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\ = 111 WX Sl

Figur 1. Utsnitt fra kommuneplan med innleggelse av eksisterende reguleringsplaner i
nzromriadet (markert med sorte linjer). Planomride er vist med roed linje og berorer
reguleringsplan «Stubberudmoen» og deler av reguleringsplan «Enger 1».
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Eksisterende reguleringsplan for «Stubberudmoen» (planid 2007006 og ikrafttredelsesdato
24.05.2007) i helhet overlappes av ny plan hvorav navnet «Stubberudmoen» viderefgres. Planen
overlapper ogsa deler av reguleringsplan for Enger 1 (planid 1972001 og ikrafttredelsesdato

29.05.1772). Det er ikke annet pagaende planarbeid i omradet.

Figur 2. Eksisterende analogt plankart for Stubberudmoen.
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3. Planprosessen

Planbeskrivelse
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3.1 Prosessen

Planarbeidet startet varen 2019 og oppstartmgte
med Sigdal kommune ble gjennomfgrt 17.06.2019.
Kunngjgring av planarbeid i Bygdeposten (papiravis
/ nett) og utsendelse av nabovarsler ble
gjennomfgrt sommeren 2019 og frist for 8 komme
med forhandsuttalelser / merknader ble satt til

23.08.2019.

Etter oppstart har planomradet blitt innsnevret, og
medtar ikke lenger kryss ved Fv. 287 (Eggedals-
veien) da kryssutforming og frisiktsoner anser

tilfredsstillende iht. dagens situasjon.

3.2 Merknader til oppstart

Innkommende merknader og forhandsuttalelser

blir sendt direkte til Sigdal kommune. Det er gjengitt
et kort resymé med kommentarer hvor det har blitt
beskrevet hvordan merknadene har blitt hensyntatt

videre i planarbeidet.

STUBBERUDMOEN

Melding om igangsatt arealplanarbeid.

I medhold av Pian- og bygningstovens (pbl) § 12-8 kunngjeres herved
igangsetting av arbeid med detaljreguleringsplan Stubberudmoen, beliggende i
Nedre Eggedal, Sigdal kommune, | tilfegg vil utbyggingsavtale med grunneier
og Sigdal kommune kunne vare aktuelt for veg, vann- og aviep.

Tiltakshaver er Tor Steinar Fossen. Plan og Ressurs AS v / landskapsarkitekt
Joar-André Halling og AR Plan & Landskap AS v / landskapsarkitekt Anne
Ribberud er utferende konsulenter.

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for naeringshebyggelse og boligformal,
Neeringsbebyggelse skal forst og fremst gi muligheter for etablering av nye
bedrifter og firmaer, bygninger for lager, og innenders-/ utenders oppbevaring
av maskiner og utstyr f. eks benyttet av entreprengrfirmaer. Omradet er ikke
tiltenkt benyttet til «tung industrin, dvs. bedrifter med hoy risiko og
forurensning. Boligomradene vii deles opp i felt for fritthggende- og
konsentrert smahusbebyggelse, sistnevnte med mulighet f. eks. kjede-/ og
rekkebebyggelse.
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Arealet er | kommuneplan for Sigdai kommune {planid 20171000 og
ikrafttredelsesdato 22.03.2018) avsatt som naering- og boligformal,
Reguleringsplan for boligfeltet « Stubberudmoen» (planid 2007006 og
ikrafttredelsesdato 24.05.2007) er ogsa i helhet avsatt til boligformal
overordnet plan. Planlegger vurderer at forslag til plan samsvarer med foringer
1 kommuneplan og at det ikke er nadvendig med planprogram og tilhgrende
konsekvensutredning. Navnet «Stubberudmoen» videreferes | ny plan.

Eventuelle kommentarer m. m. til oppstart av planarbeid innen 23.08.2019, til:
Plan og Ressurs AS v/ Joar-André Halling, Sentrum 11, 3630 Redberg, eller e-
post: joar@planogressurs.no. Narmere informasjon om planarbeidet fas ved
a ta kontakt med loar-André Halling pa telefon 45205513 eller mail
joar@planogressurs.no

Plan grre

landskap
&ressurs

Landskapsarkitekt MNLA
Figur 3. Annonse publisert i Bygdeposten.
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Figur 4. Et av kartene som ble benyttet i nabovarsling. Planomradet er innsnevret etter varsling av oppstart og
medtar ikke lenger kryss ved Fv. 287 (Eggedalsveien) og deler av adkomst, jf. figur 1.
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Utdrag fra mail:

«Mattilsynet anbefaler at omradet knyttes til etablert
vannforsyning og avlgpsanlegg. Mattilsynet peker i den
forbindelse til at vannverket ma vurdere sin kapasitet og
leveringssikkerhet slik at de har reell mulighet til & utvide
og sikre trygt og tilstrekkelig drikkevann til alle
abonnenter innenfor planomradet. Arbeidene vil utlgse
en endring av ledningsnettet. Utvidelser og endringer

skal registreres hos Mattilsynet, jf. drikkevannsforskriften

§ 17. VA-plan skal fglge dokumentene pa kommende
hgring.»

Utdrag fra brev:

Oslo og Viken,

brev 12.08.2019

«Fylkesmannen uttalte 24. februar 2017 at N12 bgr
vurderes lagt naermere eksisterende industri/naering da
plasseringen vil forringe frilufts og rekreasjonsomrade,
og kunne bli skiemmende for tilgrensende boligomrade.
Ettersom naeringsarealet ikke ligger i tilknytning til annen
naering vil plasseringen ogsa kunne bli transport-
skapende. Vi oppfordrer derfor kommunen til 3 vurdere
hvorvidt neeringsarealet kan plasseres naermere
eksisterende nzeringsareal. Videre bgr det sikres i
bestemmelsene at det ikke tilrettelegges for
virksomheter som generer mye trafikk, sakalte besgks-
og arbeidsintensive naeringsvirksomheter. Vi viser til
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging fastsatt 26. september 2014.»

«Eventuelle omrader av verdi for landskap,
rekreasjonsomrader og naturmangfold ma sikres i
planforslaget. Videre bgr det sikres sammenhengende
grgnnstruktur naer tilgang til omrader for lek, idrett,
rekreasjon og neerfriluftsliv, jf. Regional plan for areal og
transport i Buskerud 2018-2035 og stortingsmeldingen
Friluftsliv — Natur som kilde til helse og livskvalitet.»

«Ny bebyggelse ma gis en god estetisk utforming, bade
som enkeltbygg og i samspill med omkringliggende
bebyggelse og landskap. (...)»

Det er en nasjonal malsetting & fa til energieffektive
bygningslgsninger, jf. Meld. St. 21 (2011-2012) Norsk
klimapolitikk og Meld. St. 13 (2014-2015) Ny
utslippsforpliktelse for 2030. Et viktig tiltak er 3 satse pa
alternative oppvarmingsmater til strgm, for eksempel
tilrettelegging for varmepumpe, fijernvarme, bioenergi
eller bygging av lavenergibygg/passivhus. Vi viser ogsa til
Statlige planretningslinje for klima- og energiplanlegging
og klimatilpasning, samt plan- og bygningsloven § 3-1
bokstav g med krav om at planleggingen skal ta
klimahensyn gjennom Igsninger for energiforsyning. Vi
ber om at kommune og tiltakshaver prgver 3 legge til
rette for dette, og at miljgvennlige energilgsninger blir
utredet.

'S | s

Landskapsarkitekt MNLA

Ivaretatt i planleggingen. Vann- og
avlgpsplan vedlegges dette
planforslaget.

Det er i planbestemmelsene satt som
krav at service- og verkstedpreget
industri ikke skal generere stor
kundetrafikk. Det tillates heller ikke
forretningsvirksomhet slik som
detaljvarehandel, herunder butikker,
dagligvare og / eller annen detaljhandel
som kan gi stor trafikkgkning, sdkalte
besgks- og arbeidsintensive
naringsvirksomheter. Denne planen
fglger kommuneplanens areal-
disponering, som har et avsatt LNFR-
formal mellom eksisterende og
fremtidig neeringsbebyggelse.

Ivaretatt i planarbeidet.

Planbestemmelser sikrer en god
utforming bade pa boliger og
naeringsbebyggelse.

Ivaretatt i planarbeidet.
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Buskerud
Fylkeskommune,
Brev 15.08.2019

Direktoratet for
mineralforvaltning,
brev 16.08.2019
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«Ved planlegging for boliger ma de rikspolitiske
retningslinjene for barn og unge fglges opp (....) Videre
ber vi om at det tilrettelegges for gang- og sykkelsti langs
adkomstveiene, for 3 skille myke trafikanter fra den
gvrige trafikken, og slik sett bedre trafikksikkerheten i
omradet. Szerlig gjelder det i nordre del av planomradet
hvor det antas at hovedtyngden av trafikk vil forega (....)»

Utdrag fra brev:

«Fylkeskommunen ser det som positivt at det er tenkt at
planen skal ivareta eksisterende stinett i omradet, og at
det er skissert grgnne korridorer gjennom omradet som
dels tar hgyde for dette. Ivaretakelse av neerturterrenget
vil vaere helsefremmende og positivt i folkehelsegyemed,
ved 3 tilrettelegge for aktivitet og rekreasjon.»

«Fylkeskommunen viser til Rikspolitiske retningslinjer for
G styrke barn og unges interesser i planleggingen, som en
fering som bgr innga i planarbeidet. For & bidra til et godt
oppvekstmiljg for barn og unge er det vesentlig at det gis
tilgang pa egna omrader for lek og utfoldelse og sosial
kontakt.» {...)

«Vi anbefaler at planen ivaretar hensynet til myke
trafikanter, og vurderer tiltak som innarbeiding i plankart
og rekkefglgebestemmelse om gang- og sykkelvei og krav
om sykkelparkeringsplasser i bestemmelsene.»

«Fylkeskommunen viser til plan- og bygningslovens § 3-1
og punkt e som blant annet legger til grunn at planer skal
legge til rette for gode bomiljger. Fylkeskommunen
anbefaler at man i planprosessen vurderer dette
forholdet. Det legges opp til bade boligformal og
naeringsformal, og det beskrives at det er tenkt neering
som lagervirksomhet. Ut i fra skissen er det tenkt en
buffer mellom boligomradet og neeringsomradet. Dette
kan veere et hensiktsmessig grep.»

«Fylkeskommunen viser ellers til den regionale areal- og
transportplanens retningslinjer for naering, hvor ABC-
prinsippet for lokalisering legges til grunn. Naeringsliv og
offentlige virksomheter med mange arbeidsplasser og
mye besgk skal lokaliseres sentralt i byer og tettsteder,
fremfor mindre sentralt. Vi anbefaler at dette legges til
grunn i planen.»

«Fylkeskommunen har mottatt henvendelse fra
grunneier om arkeologisk registrering tidligere i ar, og vi
kommer til 3 utfgre registreringen i lgpet av hgsten 2019.
Var uttalelse til oppstart av planarbeidet vil bli oversendt
sa snart rapporten fra de arkeologiske registreringene
foreligger.»

«Bygningsvern og etter reformatoriske kulturminner

Vi kan ikke se at verneverdige bygninger eller etterr-
eformatoriske kulturminner vil bli bergrt, og vi har ingen
merknader til planen.»

Utdrag fra brev:

«Hele planomradet, med unntak av adkomstveg i sgr,
ligger pa grusforekomsten Engersmoane. Norges
geologiske undersgkelse (NGU) har vurdert forekomsten
til 3 ha lokal betydning som byggerastoffressurs.
Konsekvensutredningen til kommuneplanen

a rplan &
landskap
Landskapsarkitekt MNLA

Det er regulert stgrre feltet med
grgnnstruktur og turdrag som ivaretar
eksisterende turvegnett og friluftsliv.

Det er regulert omrade for lekeplass
Dessuten er skogomradene i naerheten
godt egnet til lek og utfoldelse for barn-
og unge i naturlige omgivelser.

Det er ansett ikke ngdvendig med
fortau eller gang- og sykkelveger pga.
planens omfang. Er naermere omtalt i
planbeskrivelsen.

Det er gjort en rekke tiltak for a sikre
gode bomiljger. Omradet ligger solrikt
til, og det er gode muligheter for lek og
rekreasjon i neeromradene for beboere i
alle aldre. Dessuten er det gjort en
rekke tiltak for a skille naering og
boligformal fra hverandre.

Dette beskrives naermere i
planbeskrivelsen.
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Statens vegvesen,
brev 21.08.2019
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har papekt at det ligger en kvartaergeologisk avsetning i
omradet, men grusforekomsten spesifikt er ikke omtalt.
Fordi det er avgrenset en grusforekomst innenfor
planomradet som ikke er vurdert i kommuneplanen bgr
reguleringsplanen ta inn en konsekvensvurdering av hva
reguleringen vil bety for forekomsten. Der det er
avgrenset en forekomst er det sannsynlig at det vil finnes
ressurser egnet for utnyttelse. Det har tidligere blitt tatt
ut masser fra masseuttak med beliggenhet i neerheten av
omradet som na er foreslatt regulert. Dersom omradet
bygges ut kan det bli stgrre utfordringer knyttet til
utnyttelse av resterende ressurser i eksisterende
masseuttak. Det samme gjelder for gvrige deler av
forekomsten som blir leggende naermere ny bebyggelse.
Dersom omradet blir bygget ut vil mineralske ressurser,
sannsynligvis egnet for utnyttelse, bli utilgjengelige i
overskuelig framtid. Det bgr derfor vurderes om
utbyggingen er i trad med hvordan kommunen gnsker 3
forvalte ressursene som er 3 betrakte som viktige lokalt.
Det bgr ogsa vurderes om det er aktuelt 3 utnytte noen
av ressursene innenfor det bergrte omradet dersom
omradet bygges ut.»

Utdrag fra brev:

«Regulering av ny virksomhet medfgrer vanligvis gkt
trafikkbelastning i kryss og avkjgrsler, og de
trafikkmessige virkningene av planen ma dokumenteres
naermere. For stgrre utbygginger vil det ofte vaere
ngdvendig med en trafikkanalyse. Forholdet til
kollektivtrafikk og trafikk-sikkerhet for myke trafikanter
(herunder skoleveger) ma avklares.»

'S | s

Landskapsarkitekt MNLA

Det er korrekt at det er tatt ut en del
masser nord for planomradet, men
ifplge grunneier er massene lenger sgr i
liten grad egnet til byggerastoffressurs,
og det er derfor ikke gnskelig d ta ut
masser her i fremtiden.

Dette beskrives neermere i plan-
beskrivelsen, men det er vurdert at
trafikkanalyse ikke er ngdvendig for
planen pga. turproduksjon og planens
generelle omfang.

Planomrade er innsnevret og bergrer
derfor ikke lenger Fv.287 (Eggedals-
veien).



PlCIn e ad Tl L A . plan &
D s W | Ko Planbeskrivelse landskap
&TESSUIS  mfaaiis ™

Landskapsarkitekt MNLA

4. Beskrivelse av planomrade, eksisterende forhold

4.1 Omradeavgrensning og lokalisering

Planomradet ligger i Nedre Eggedal, sgr for Solevatnet og sgrgst for neeringsomradene ved Solemoa.

Planomradet fglger hovedsakelig arealformal avsatt til byggeomrader i kommuneplan, eiendoms-
grenser for gnr. / bnr. 123/4, men bergrer ogsa eksisterende vegarealer for gnr. / bnr. 123/1.

Planomradets totale utstrekning er pa ca. 119310 m?2.
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Figur 5. Planomradet ligger i Nedre Eggedal.

4.2 Bebyggelse og anlegg

Som tidligere beskrevet medtar ny plan eksisterende reguleringsplan for Stubberudmoen som er
regulert for 5 tomter. Fradelingen er ikke helt i trad med plankartet da det er fradelt 6 tomter hvorav
to av disse er bebygde som eneboliger. Adkomst for omradet skjer via Stubberudveien i sgr, som er
asfaltert, men med grusveg i bakken opp og inne pa boligomrade Stubberudmoen (vegnavnet endres
ogsa til Stubberudmoen i dette feltet). Adkomstvegen inne pa feltet er heller ikke anlagt helt i trad
med plankartet, men har en funksjon som er i trad med intensjonen for den opprinnelige planen. |

den nordlige delen av planomradet finnes det en veg som betjener et masseuttak. Stgrstedelen av
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omradet bestar av skogomrader bestaende mindre skogsbilveger, stier og Igypenett for

friluftsformal.

! \! Fad
ger trevare Fﬂ :
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F,287
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Figur 7. Utsnitt over eksisterende boligomrade for Stubberudmoen og Enger 1. Stubberudveien endrer navnt til
Stubberudmoen ved planomradets begynnelse i sarest, og opp bakken til boligomrade Stubberndmoen.
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Figur 9. Eksisterende lager og bedrifter ved Solemoa ved Fv.287. Planomrade stopper ca. ved den hvite varebilen.
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4.3 Trafikkforhold og kollektivtransport

Som tidligere beskrevet skjer adkomst via Fv. 287 (Eggedalsveien) vest for planomradet, og i dag har

omradet bare forbindelse til boligomrade Stubberudmoen via Stubberudveien i sgr.

Fv. 287 har ifglge vegkart.no (Statenes vegvesen) en registrert arsdegntrafikk pa 1500 med 11%
tyngre kjgretgyer. Fartsgrense forbi nordre og sgndre kryss («Kryss A» og «Kryss B) er henholdsvis 60

km/t og 80 km/t. Stubberudveien har fartsgrense 30 km/t.

Kryssene ved Fv. 287, bade for den sgrlige og nordlige adkomsten til planomradet (markert som

henholdsvis «Kryss A» og «Kryss B») har en utforming og frisiktsoner som tilfredsstiller krav satt i

vegnormalene.

Det finnes flere busstopp i naerheten av planomrade, beliggende ved Fv. 287 (Eggedalsveien) bade

for nord og sgrgaende trafikk. Disse er vist pa illustrasjonene figur 10 og 12 sammen med kryssene.

Figur 10. Kryss A er markert hvor Stubberudveien meter Fv.287. Busstopp i nzerheten er markert med bla sirkler.
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Figur 11. Kryss A. Sett sarover langsmed Fv.287 (Eggedalsveien). Rett for krysset motes ogsa Engerveien og

Stubberud-veien i et T-kryss. Engerveien fortsetter nordover, parallelt med Fv.287, frem til «Kryss B» i nordomradet
(google.no)

BilXtra Eggedal @&
Servicenter

Figur 12. Kryss B er markert hvor adkomstveg for deler av nzeringsomradene i nord meter Fv.287. Rett for krysset
metes ogsa Engerveien og adkomstvegen i et T-kryss. Grupper med busstopp i nzerheten er markert med bla sirkler.
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Figur 13. Kryss B. Sett serover langsmed Fv.287 (Eggedalsveien). Rett for krysset metes ogsa Engerveien og adkomst-
veg i et T-kryss. Engerveien fortsetter serover, parallelt med Fv.287, frem til «Kryss A» i seromradet (google.no)

Lasninger for myke trafikanter er etablert langsmed Fv.287. Fortau finnes ved «Kryss A», og betjener
ogsa de naermeste busstoppene. Fortauet er ikke forhgyet (ikke med viskanter) i forhold til
kjgrebanen, men er adskilt fra kjsrebane med stiplet hvitstripe. Ca. 150 meter sgrover fra «Kryss A»

gar fortauet over i gang- og sykkelveg adskilt fra kisrebanen med greft- se figur 12.

Google

Figur 14. Kryss B. Sett sarover langsmed Fv.287 ca. 100 m fra «Kryss A». Fortaulesning gar over i gang- og sykkelveg
ved nytt kryss og busstopp (google.no).
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Fra Stubberudmoen ma myke trafikanter benytte eksisterende adkomstveger som ikke har adskilte
Igsninger for gdende- og syklende. Mellom «Kryss A» og «Kryss B» gar Engerveien, som er en parallell
veg langsmed Fv. 287 som er svaert lite trafikkert (betjener boliger i boligomrade «Enger 3») og som
ogsa kopler neeringsomradene i nord og boligomradene i sgr uten a betjene Fv. 287. Se figur 13 for

en oversikt over bevegelsesmeanster tilknyttet eksisterende vegnett (tar ikke hensyn til stier- og

turveger i naturomrader).

BilXtra Eggedal @@ ’Y

Servicenter TaW

STUBBERUDMOEN

i .

g A .
A

Google oy .

-

Figur 15. Gule linjer viser alternativ bevegelsesmenster ved a benytte eksisterende adkomstveger. Merk grenn farge
viser fortau uten fysisk adskillelse mot Fv.287, mens lysegronn farge serover representerer gang- og sykkelveg adskilt
fra Fv. 287 med groft / grenn rabatt.
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Figur 16. Bilde er tatt fra «Kryss A2» og viser Stubberudveien rett frem (adkomstvegen til nytt boligfelt), og
Engerveien mot venstre (bla bil). Engerveien ligger parallelt med Fv.287 (Eggedalsveien), og er en trafikksikker
lesning for myke trafikanter.

)
i.

F e

Figur 17. Fv.287 (Eggedalsveien) mot vest og Engerveien mot est sett nordover.
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4.4 Teknisk infrastruktur (el- nett, vann- og spillvann)

El- nett, og kommunale vann- og avligpsledninger er etablert i forbindelse med boligomradene ved
Stubberudmoen. Kartet nedenfor viser hovedledninger for vann- og avlgp. Nedslagsfelt for

drikkevann er i kommuneplanen markert nord for planomradet og er vist med skravur.

Figur 18. Eksisterende hovedledninger for vann- og avlep er vist med bla linjer. I nord er det markert en sterre
sikringssone for «nedslagsfelt drikkevann» i gjeldene kommuneplan. Planomrade mot nord er lagt inntil denne sonen.
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4.5 Landskap, vegetasjon og geologiske forekomster

Omradet er beliggende i Eggedal, og er karakterisert av det nasjonale referansesystemet til Norsk
Institutt for Biogskonomi (NIBIO) som «@vre dal- og fjellbygder i Oppland og Buskerud» og oppfattes
som et middel skala landskapsrom hva som angar utstrekning, og persepsjonen av landskapet
omkring. Terrenget er tilnaermet flatt innenfor hele planomradet, og er beliggende pa ca. 169 moh.

Det er en hgydeforskjell pa ca. 11 meter fra boligfeltene pa Enger og plataet pa Stubberudmoen.

. 1 ) Landskap Infosmasjon Full skjer
£ Kilden » §—Po
NiBIO o 1™

8 Lagre og skrivut
& Last ned kartdata
~ Landskap

Kartlag Tegnforkiasing

Landishapseegiomer

| Skagecakkysten
[ Oslofforden
Lenfiordstiygdene pa Ostlandet
Laglandadaliera | Telemark. Buskerud og Vesth
{l Skog- 0y heibygdene pa Serandet
Oaisland
() Skogtrakiene pa Ostandet
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{ Ovre dak og fiebygder | Oppland og Buskerud
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v Valgtekartlag

©  Fiards spsegiona

_‘ = l & Kartdata: Rartverser, Geovekst og kommunene, NiF

| unn B Finn koordinater | kartet ) Personvemerklaering  wwnwenibio.n

Figur 19. Landskapsregion (nibio.no). Planomradet ligger ca. innenfor red firkant.

Figur 20. Landskap mot ser. Andersnatten i bakgrunnen.
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Figur 21. Karakteristisk furomo pa sandholdig grunn. Bilde viser eksisterende adkomstveg opp pa Stubberudmoen.

De geologiske forekomstene er gyegneis, granitt og foliert granitt ifglge Norges Geologiske

Utredninger (NGU).
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Figur 22. Geologisk kart (ngu.no). Planomradet ligger ca. innenfor red firkant.
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Planomradet ligger nedenfor marin grense, og er i Norges Geologiske Utredninger (NGU) sine
databaser registrert Igsmasser som breelvavsetning (Glasifluvial avsetning). Ingen fjell er synlig
innenfor planomradet, og Igsmassene bestar av stor mektighet. Omradet har mineralske ressursers i
form av sand- og grusforekomster (Engarsmoane). Norges geologiske undersgkelse (NGU) har vurdert

forekomsten til 3 ha lokal betydning som byggerastoffressurs.

I

Arealinformasjon - Norge og Svalbard med havomrader
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Figur 24. Mineralressurs kart (ngu.no). Planomradet ligger ca. innenfor red firkant.
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4.6 Naturverdier og biologisk mangfold

Det finnes ingen vatmarksomomrader eller landbruksomrader, herunder beiteomrader, innenfor
omradet. Planen omfattes av skog som er hovedsakelig er vist som middels bonitet (hoen unntak

med hgg bonitet).
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Figur 25. Skogbonitet (nibio.no). Planomradet ligger ca. innenfor red firkant.

Det er ogsa gjennomfgrt undersgkelse i tilgjengelige databaser angaende naturverdier og biologisk
mangfold, men det er ikke registrert informasjon om viktige biotoper, verdifull vegetasjon og
naturtyper og/eller sarbare/fremmede arter pa henholdsvis rgd- og fremmedlisten innenfor

planomrade (artsdatabankens artskart, Miljgdirektoratets naturbase m.m.).

4.7 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen kjente kulturminner eller kulturmiljger beliggende innenfor planomradet.

4.8 Rekreasjonsverdi og daglig bruk av omradet

Omradet har en lokal verdi som naerturomrade for beboerne i haeromradet , og da spesielt tilknyttet

eksisterende sti- og turtraseer.
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Figur 27. Eksisterende sti.
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4.9 Skole, barnehage, lek- og utomhusarealer og servicefunksjoner

Neermeste barneskole er Eggedal

ol
L PLTUTCER

skole, beliggende i Eggedal ca. 13 2
km nord for planomrade. Sigdal '
ungdomsskole er lokalisert i

Prestfoss, ca. 20 km sgr i dalen.

Det er skoleskyss for begge ¢
skoler. Neermeste videregaende
skole er Amot, Hokksund og
Kongsberg. Barnehage er ca. 1,3

km sgr for planomradet, mens

barnehager finnes ogsa i Eggedal

brétan

og Prestfoss. Figur 28. Nzermeste servicefunksjoner er lokalisert innenfor grenn sirkel.

Rad strek viser bevegelsesmenster via adkomstveg, fortau og gang- og
sykkelveg.

Naermeste servicefunksjoner er lokalisert i Nedre Eggedal sentrum, ca. 1 km sgrover for planomradet
langsmed Fv.287 (Eggedalsveien) med blant annet samfunnshus, overnattingsmulighet, daglig-
varebutikk, kafé, rasteplass og lekeomrade. Tilbud for barn/ungdom finnes ved samfunnshuset med
blant annet leke- aktivitetsomrade. Ellers er det stgrre aktivitetstilbud for disse aldersgruppene ved

Eggedal og Prestfoss.

Google

Figur 29. Narmeste servicefunksjoner er lokalisert i Nedre Eggedal sentrum. Samfunnshus til venstre og
dagligvarebutikk nord i bilde (google.no).
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5. Beskrivelse av planforslaget

5.1 Arealformal og arealoppgave

Omradet reguleres til fglgende formal iht. Plan- og bygningslovens § 12-5.

e Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

- Sosi 1111 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BFS) (32453.981 m?)
- Sosi 1112 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (BKS) (6520.794 m?)

- Sosi 1610 Lekeplass (f_BLK) (3704.443 m?)

- Sosi 1800 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB1-BKB2) (38665.832 m?)

e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2).

- Sosi 2011 Kjgreveg (o_SKV1 og 0_SKV2) (10832.422 m?)
- Sosi 2018 Annen veggrunn — tekniske anlegg (6527.665 m?)

e  Grgnnstruktur (§12-5 nr. 3).

- Sosi 3001 Bla-/grgnnstruktur (7194,636 m?)
- Sosi 3030 Turdrag (13410.924 m?)

5.2 Planlgsning

5.2.1 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BFS)

Arealformalet tillater oppfgring av boligbebyggelse i form av frittliggende smahusbebyggelse, dvs.
frittliggende eneboliger og tomannsboliger med tilhgrende uthus, bod, garasje / carport eller

lignende.

Boligomradet vil vaere en videreutvikling av eksisterende boligfelt pa Stubberudmoen, og omfatte

tidligere fradelte tomter, markert som A-F pa plankartet, hvorav nr. A og nr. F i dag er bebygget.

Omrédet har en tomtestgrrelse pd mellom 1100 m?-2000 m? hvorav gjennomsnittlig tomtestgrrelse
ligger pa ca. 1400 m2. Det relativ store tomtearealet er basert pa erfaringer fra tilsvarende mindre,
landlige boligfelt i distriktene hvorav kjgpere gjerne gnsker denne arealstgrrelsen. | denne
sammenhengen er ogsa utnyttelsesgrad pr. tomt satt til bebygget areal (BYA) 300 m?, inkludert

ngdvendig areal til parkering som for hver tomt skal vaere min. 36m2 BYA (2 biloppstillingsplasser).
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For & begrense enkeltbygningers stgrrelse er det satt en maksimal grense for stgrrelse for hoved-
bygning / bolig pa bebygget areal (BYA) 200 m?. Utnyttelsgrad er ogsa basert pa tilsvarende
grunneiers tidligere erfaringer hva kjgper gjerne gnsker i et landlig boligomrade, og planlegger mener
BYA samsvarer godt med tomtestgrrelsen. Utnyttelsgrad samsvarer ogsa med kommuneplanens
bestemmelser om maksimalt BYA pr tomt = 300 m?, men det er ikke medtatt 30 % BRA som

kommuneplanen ogsa beskriver pga. oversiktlighetens skyld.

Det er satt differensierte bestemmelser pa mgnehgyde ved at tomtene som ligger pa rekken lengst
sgr og vest (tomtene A-F og 9-12) har fatt maksimalt 8 meter mgnehgyde fra gjennomsnittlig planert
terreng, mens resterende boligene har 9 meter fra gjennomsnittlig planert terreng. Dette kan bidra
til at tomtene i front ikke gir begrensninger pa utsikt, solforhold m.m. til bakenforliggende boliger.
For grunneier er det viktig a8 gnske velkommen de som gnsker a bosette seg i omradet, og for a

ikke gi feerre begrensninger pa type boliger er det heller ikke gitt bestemmelser om gesims, takform-
og vinkler eller lignende. | kommuneplanen er maksimal mgnehgyde satt til 8 meter for
boligbebyggelse, men planlegger mener at 9 meter maksimal mgnehgyde ikke vil virke forringende
pa landskapsbilde, spesielt da omradet ligger tilbaketrukket i skogen i et flatt terreng, og ikke vil

genere negative silhouettvirkning.

Utforming og plassering av bebyggelse skal tilpasses omgivelsene, og det er gitt planbestemmelser
tilknyttet estetikk og materialkvalitet. Boligfeltet ligger tilnaermet flatt pa furomoen, og det vil kunne

veere enkelt a opparbeide tomter og veger med sveert lite utslag pa skjeering og fylling.

Bestemmelser om minste uteoppholdsareal (MUA) er viderefgrt fra tidligere plan for Stubberud-

moen, og legger opp til minimum 200 m? pa egen tomt.

Det er ogsa gitt en bestemmelse som apner opp for at tomt 2 kan benyttes som midlertidig lekeplass
f. eks fgr lekeplass f_BLK opparbeides. Tanken er at lekearealet kan anlegges naermere tilknyttet de
sgndre boligene (f. eks A-F) da det er det sgndre omradet som skal bebygges ut i fase 1. Nar flere
boliger selges, og tomtene nordover legges ut for salg er det tiltenkt at lekeplass f_BLK anlegges, men
bestemmelsene apner likevel opp for at lekeareal pa tomt 2 fortsatt kan supplere lekeplass f_BLK

videre hvis ikke tomt 2 selges med det fgrste.
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5.2.2 Boligbebyggelse— konsentrert smahusbebyggelse (BKS).

Det er avsatt et felt pa ca. 6520 m? innenfor den sgrgstlige delen planomradet hvor det kan anlegges
konsentrert smahusbebyggelse for a gi mulighet for flere varierte boligtyper pa Stubberudmoen.
Bestemmelsene gir mulighet for tomannsboliger, kjede- og rekkehus og mindre blokkbebyggelse
inntil tre etasjer (kjeller / sokkel ikke medregnet) i form av vertikalt og / eller horisontal bebyggelse

og tilhgrende (felles)anlegg som uthus, bod, garasje / carport eller lignende.

Utnyttelsesgrad er satt til BYA= 40% (inklusiv parkering, ekskludert parkeringskjeller), med en
maksimal mgnehgyde pa 10 meter over gjennomsnittlig planert terreng, og en begrensning pa
maksimal stgrrelse pa bygninger / bygningskompleks pd BYA= 450 m?. Sistnevnte er viktig bidrag for &
hindre oppfaring av bygningsflater / volumer som oppleves for massive, og som ikke star i
proporsjonsmessig forhold til den frittliggende smahusbebyggelse. En oppdeling av bebyggelsen vil
ogsa gi rom for mer variert bebyggelsesstruktur innenfor feltet, apne opp for gode solforhold og
utomhusarealer i mellom bebyggelsen. Som tidligere beskrevet i delkapittel 5.2.1 vil bestemmelsene
om utnyttelse og mgnehgyde avvike noe fra kommuneplanbestemmelse, men. planlegger mener at
feltet for konsentrert smahusbebyggelse har et potensiale for en hgyere utnyttelsesgrad og mgne-

hgyde uten a komme i konflikt med landskapshensyn og / eller naerliggende bebyggelse.

Det er ikke satt krav om at feltet skal planlegges helhetlig (f. eks ved felles rammesgknad) og / eller
felles situasjonsplan da dette vil kunne gi begrensninger for grunneier da det er forventet at
utbyggingen vil skje over mange. Men det er likevel gitt bestemmelse som apner opp for at man ber

tenker helhetlig i feltet, f. eks ved tilpasninger mellom bebyggelse;

«(....) Bygninger/anlegg i feltet begr tilpasses hverandre og ha en felles arkitektonisk utforming som
harmoneres godt med hverandre. Det kan likevel vaere variasjon i uttrykket for grupper av bebyggelse for
a unnga arkitektonisk monotoni.»

«Det samme gjelder bestemmelser for minste uteoppholdsareal som kan planlegges som fellesareal
innenfor omradet;

«Minste uteoppholdsareal (MUA) kan anlegges som private og / eller fellesareal innenfor felt BKS eller
lekeareal f_BLK. Krav til minste uteoppholdsareal (MUA) fglger av kommuneplanen.»

5.2.3 Lekeplass (f_BLK)

Sentralt pa omradet er det plassert felles lekeareal som er lett tilgjengelig fra alle boligene pa feltet.

Som beskrevet i 5.2.1 kan ogsa tomt 2 suppleres som lekeareal og / eller anlegges alene tidlig i fasen.

Side 28 av 61



Plan - . lan &
n Post’ trum 1.‘, :%3319:’:;«;?0@ Planbeskrlvelse a r p c

&ressurs wies landskap

Landskapsarkitekt MNLA

Omradet ligger i dagens sti- og turvegnett, og tanken er at deler av dette systemet kan
opprettholdes, samtidig som resterende av omradet anlegges som lekeplass. Omradet har ogsa svaert
gode solforhold og har en trafikksikker plassering ved at flere av tomtene kan ha direkte tilgang fra
privat eiendom uten a benytte kjgrevegene i omradet. Det er ogsa gitt god tilgjengelighet via
apninger mellom tomter. For at lekeplassen ikke skal oppfattes privatisert, f. eks ved en flytende
overgang mellom tilgrensede tomter og lekeplassen, er det gitt bestemmelser som sier at

overgangen mellom eiendomsgrenser / arealformal skal markeres med gjerder, hekk etc.

5.2.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB1 og BKF2)

Neeringsomradene er anlagt i trad med kommuneplanen, og er beliggende nord i planomradet og @st
for eksisterende nzeringsarealer ved Solemoen (Sigdal kjgkken, trevare m.m.). Det er stgrre omrader
med naturmark mellom eksisterende og foreslatt nytt naeringsareal og mot det fremtidige
boligomradet i sgr. Pa feltet er det i dag ingen neaeringsvirksomhet, men adkomstvegen mot nord
betjener et eksisterende masseuttak sa det er noe trafikk forbi feltet i dag. For a kunne tilpasse seg
fleksible Igsninger med tanke pa fremtidig neeringsbebyggelse er bestemmelsene anlagt sveert

generelt;

«Det tillates bygninger for naerings- og industrivirksomhet, f. eks lager, og innendgrs-/ utendgrs
oppbevaring, verksted, vedlikehold av maskiner og utstyr f. eks benyttet av entreprengrfirmaer samt
service- og verkstedpreget industri som ikke genererer stor kundetrafikk. Det tillates ikke
forretningsvirksomhet slik som detaljvarehandel, herunder butikker, dagligvare og / eller annen
detaljhandel som kan gi stor trafikkgkning, sakalte besgks- og arbeidsintensive naeringsvirksomheter.
Omradet skal heller ikke benyttet til «tung industri», dvs. bedrifter med hgy risiko og forurensning.»

Et viktig poeng er at det ikke tillates besgks- og arbeidsintensive naeringsvirksomhet som kan
generere stor trafikk. For grunneier er det likevel viktig at et bredt spekter av lokal
haeringsvirksomhet kan etableres pa stedet, hvor naeringstomtene fremstar attraktive, og som kan
bidra til en positiv stedsutvikling. Dette kan ogsa ses i sammenheng med boligomradet pa
Stubberudmoen, hvor attraktivt bedrifter kan generere en stgrre etterspgrsel av boliger, og hvor
flere kan arbeide i lokale bedrifter like i naerheten (flere av boligene er tidligere oppfert i forbindelse

med Sigdal kjgkken sin ekspansjon), med en positiv synergieffekt.

Arealformalet bestar av 2 delfelt med en adkomstveg imellom som i dag er etablert. Begge feltene
har en utnyttelsesgrad pa BYA= 40 % inklusiv ngdvendig parkeringsarealer. Stgrrelsesmessig er det
satt en begrensning pa mgnehgyde pa 13 meter over gjennomsnittlig planert terreng, men at

tekniske rom for ventilasjon, heis o.l. pa taket kan anlegges inntil 3 m hgyere nar disse er trukket
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minst like langt inn fra yttervegg / fasade som de er hgye. Omradet ligger tilbaketrukket fra
eksisterende boligbebyggelse og Fv.287 (Eggedalsveien), men de sgndre deler av feltet vil ligger ca.
25 m fra boligomradet (avsatt sone med grgnnstruktur i mellom disse arealformalene), og det er

derfor satt krav i reguleringsbestemmelse;

«Bygningene skal vektlegges gode visuelle kvaliteter, og kan gis en variert fasadeutforming. Det bgr
tilstrebes en helhetlig utforming for bygninger i samme byggeflukt og/ eller gruppe med byggevolumer,
hgyde, farge og materialbruk. Sterkt reflekterende materialer pa fasader skal unngas. Bygningene kan
oppferes med alternativ taktekking pa hele eller deler av takflaten, som f. eks sedumtak el. lignende, til
hjelp for fordrgyning av takvann, og for overvannshandtering lokalt.»

«Stgrrelse pa bygninger og bygningsvolumer bgr vaere organisert slik at de minst volumingse bygninger
plasseres i omradets ytterkanter, og at stgrre bygningskropper sentreres mot midten av omradet.
Bygninger kan gjgres trinnvis slik at de hgyeste bygningene ikke gir ungdige fasader mot boligomrader. »

5.2.5 Avfallslgsninger for arealformalene

Avfallshandtering vil handteres kommunalt og intensjonen er at avfallsposter anlegges for de
respektive tomter. For felt med konsentrert bebyggelse apner bestemmelsene opp for én eller flere
felleslgsninger, f. eks nedgravd avfallslgsning og / eller plassert under tak eller integrert i bygning. For
nhaeringsomrader kan avfallsposter anlegges felles (for flere bedrifter samlet), eller for hver bedrift
etter hva som er mest hensiktsmessig. Felles avfallslgsninger for alle arealformalene anlegges

innenfor regulert felt.

5.2.6 Lgsninger for el-nett, vann- og avlgp, og overvann for arealformalene

Ngdvendig anlegg for el-nett, vann- og avigpsanlegg er tiltenkt plasseres innenfor de ulike

arealformal.
Deler av stremnett og kommunaltekniske anlegg er i dag allerede etablert innenfor omradet, og
fremtidige vann- og avigpslgsninger vil veere en videreutvikling av eksisterende anlegget. Vann- og

avlgpslgsninger vil vaere kommunalt driftet.

Overvannsledning er ikke prosjektert da omradet ligger pa en grusmo, og det er derfor gode

infiltrasjonsmuligheter i grunnen. Det henvises til vedlagt vann- og avlgpsplan for mer informasjon.
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Figur 30. Vann- og avlepsplan.
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5.2.7 Samferdselssanlegg og teknisk infrastruktur — kjgreveg og annen veggrunn — tekniske

anlegg

Trafikkarealer er regulert til «kjgreveg» og «annen veggrunn — tekniske anlegg», hvorav «kjgreveg»
omfatter total vegbredde (kjgreveg med skulder / kantstenklaring). Det er lagt pa breddeutvidelse
ved i svingene. Vegene er planlagt oversiktlig og vil oppleves trafikksikkert, spesielt for barn- og unge
som sannsynligvis benytter interne veger ogsa som en del av lekearealet. Regulert bredde muliggjgr

2 kjgrefelt som medfgrer enkelt passering av kjgretgy.

Siste del av vegen mot plangrensen i nordvest er justert litt lenger sg@r enn eksisterende trasé.

Det er utfordrende & si noe helt konkrete om trafikktall (ADT) planen medfgrer, men turproduksjon
til planomradet vil hovedsakelig veere i form av biltrafikk. Det er antatt at turproduksjon for
kjsretgyer pr. dggn er 4,5 pr. bolig — frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse, og 3.5 pr. 100
m? for kombinert bebyggelse og anleggsformal, men sistnevnt er svaert vanskelig 8 beregne da det
avhenger type bedrifter og anlegg. Det er ikke anlagt separat fortau i feltet da det anses at planen
ikke vil generere tilstrekkelig turproduksjon med bil til at dette er ngdvendig. Dessuten vil
sannsynligvis myke trafikanter benytte eksisterende adkomstveg mot sgr (Stubberudveien) i retning
mot Nedre Eggedal, og ikke bergre nordre adkomstveg ved omradene regulert til kombinert

bebyggelse og anlegg (med unntak av de som eventuelt har jobb i dette omradet).

Ved arealformalene bolig — frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse er det lagt inn
byggegrense pa 9 meter fra senterlinje veg, men det tillates f. eks at garasje kan anlegges innenfor
byggegrensen. For kombinert bebyggelse- og anleggsformal er det regulert inn byggegrense 12 meter

fra senterlinje.

For enkelttomtene er det ogsa lagt inn adkomstpiler, som er veiledende, men antall og fra hvilken

veg / gate tomten skal ha adkomst fra, er bindene.

5.2.8 Bla-/grgnnstruktur (G)

Omradene regulert til dette formalet bestar i dag av naturmark, men med sveert fa stier og turveger. |

planen vil omradene, samme med arealformalet «Turdraget», fungere som overordnet grgnn-
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struktur, veere allmenn tilgjengelig, og flere steder inneha funksjoner som «grgnn buffer» / skjerm
mellom bolig- og naeringsomrade. Bestemmelsene dpner opp for at eventuelle avbgtende tiltak mot
forurensning (f. eks stgy) fra naeringsomradene kan anlegges innenfor omradet. Spesielt kan en
oppbygging av terrenget som voll fungerer som en visuell skjerm / stgyvoll mellom bolig / naering

veere aktuelt.

5.2.9 Turdrag (GTD)

Arealformalet samsvarer med «Bla-/grennstruktur», blant annet nar det gjelder bruk til eventuelle
avbgtende tiltak for forurensing, og vil fungere som overordnet grgnnstruktur. Arealformalet
inneholder en rekke stier- og turveger som gnskes viderefgrt, og det planlegges ogsa
erstatningsarealer for stier- og Igyper som gar tapt ved f. eks utvikling av naeringsomrade. Disse
Igypene kan f. eks anlegges mot nord, i sonen gst for arealformal kombinert bebyggelse- og
anleggsformal, som er regulert med en 10 meter bredde. Naturomradet strekker seg ogsa videre mot
@st (utenfor planomrade), sa det er muligheter for anleggelse av stier og Igyper i ca. 55-60 meters

bredde pa flaten fgr den bratte skraningen videre mot gst.
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7. Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

7.1 Metode og begrepsavklaring

| fglge plan- og bygningsloven § 4-3 skal det i alle
reguleringsplaner for utbygging giennomfgres en
risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS- analyse).
Hensikten er a ivareta samfunnssikkerhet, og
samtidig fa en oversikt over planens egnethet
som utbyggingsformal, og hvilken risiko det
eventuelt innebeerer at planen blir gjennomfart.
Metoden som brukes er hentet fra direktoratet
for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin
temaveileder «Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging — Metode for risiko og

sarbarhetsanalyse i planleggingen» (2017).

ROS-analysen bygger pa det foreliggende
kunnskapsgrunnlaget, f. eks fra databaser,
tidligere utredninger og komme(del)planer, men

suppleres med ny kunnskap ved behov.

Viktige begreper

Sannsynlighet: Et mal for hvor trolig det er at en
bestemt hendelsen inntreffe i planomradet innenfor et
visst tidsrom,

Sarbarhet: Vurderer motstandsevnen til
utbyggingsformalet, samfunnsfunksjonene og ev.
barrierer, og evnen til gjenopprettelse.

Konsekvens: Virkningen den ugnskede hendelsen kan
fa i et planomradet eller utbyggingsformalet.

Usikkerhet: Handler om a vurdere
kunnskapsgrunnlaget som ligger til grunn for
ROS-vurderingen.

Barrierer: Eksisterende tiltak, f.eks. flom/skredvoll,
sikkerhetssoner rundt farlig industri, eller
varslingssystermer som kan redusere sannsynlighet for
og konsekvensen av en ugnsket hendelse.

Tiltak: | oppfolging av funn fra ROS-vurderingen kan
det bli avdekket behov for tiltak for a redusere risiko og
sarbarhet. Dette kan veere forbedringer i barrierer eller
nye tiltak.

Figur 32 (over). Begreper som benyttes i ROS-analysen.

Figur 33 (under) Trinnene i ROS-analysen.

Beskrive planomradet (4.2)

Identifisere mulige ugnskede hendelser (4.3)

Vurdere risiko og sarbarhet (4.4)

Identifisere tiltak for & redusere risiko
og sarbarhet (4.5)

Dokumentere analysen og hvordan den
pavirker planforslaget (4.6)
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7.2 Beskrive planomradet og utbyggingsformalet

Beskrivelse av planomradet

Utbyggingsformal

Formalet med planen er 3 tilrettelegge for nzeringsvirksomhet og boligomrade, herunder felt for frittliggende- og konsentrert

smahusbebyggelse.

Foreliggende informasjon / kunnskapsgrunnlag av betydning for ROS (tilgjengelig for utarbeidelse av
plan)

. Tilgjengelige kart i NVE.
. Nasjonal vegdatabase — Statens Vegvesen

. Informasjon fra diverse andre databaser, blant annet miljostatus.no, nibio.no, f. eks radonkart.

7.3 Identifisere mulige ugnskede hendelser

Utover a kartlegge risiko og sarbarhetsforhold vil ogsa en identifisering av mulig ugnskede hendelser
ogsa skje ved a vurdere funn fra fagspesifikke risikovurderinger og vurderer om sikkerhetskrav i

byggteknisk forskrift (TEK 17 kapittel 7) er relevante.

Risiko- og
sabarhetsforhold

Funn fra fagspesifikke
risikovurderinger \

TIL ROS
Relevante sikkerhetskrav
i TEK10 kap. 7
> > Sikkerhetsklasser
= flom og stormflo, skred

—— P Usikkert
—P  Nei P Ikke relevant

Folges opp i
P  Absolutte krav ————— P Blantor=lanet

Figur 34. Identifisering av mulige uenskede hendelser skjer gjennom kartlegging av risiko- og
sarbarhetsforhold, funn fra fagspesifikke risikovurderinger og relevante sikkerhetskrav i TEK17 kap. 7.
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Planbeskrivelse

Mulig ugnskede hendelser kan grupperes i «naturhendelser» og «andre ugnskede hendelser». Under

vises en «ikke-uttsmmende»

liste over ulike hendelser som gjennomgas i forbindelse med ROS-

analysen (flere temaer pa listen suppleres hvis dette viser seg a vaere relevant).

1 fglge veilederen anbefales det at konsekvenser for natur- og miljg (herunder landskapsvirkninger) blir vurdert gjennom andre metoder
enn denne ROS-analysen. | kapittelet «virkninger av planforslaget» senere vil disse temaene tas opp seerskilt. Unntakene gjelder f.eks.
forurensning og utslipp fra farlig industri som kan rettes mot konsekvenstypene / kategoriene «Liv og helse», «Stabilitet» og / eller
«Materielle verdier» som vist i skjema under delkapittel 2.4.)

| KATEGORIER

EKSEMPLER PA RISIKO- OG SARBARHETSFORHOLD

Naturgitte farhold
(inkl ev. Kiimapdslag)

Kritiske samfunnsfunksjoner
og kritiske infrastrukturer

Naeringsvirksomhet

Sterk vind
Bolger/boelgehayde
Snoe/is
Frost/tele/sprenakulde
Nedbarmangel

Store nedbermengder
Stormflo

Flom i si@/vassdrag
Urban flom/overvann
Havnivastigning

Skred (kvikkleire, jord, stein, fiell, sna), inkludert sekundasrvirkninger
Erosjon

Radon

Skog- og Ivngbrann

Samferdselsarer som vel, jernbane, luftfart og skipsfart.

Infrastrukturer for forsyninger av vann, avlieps- og overvannshandtering, energi, gass
og telekommunikasjon

Tienester som skoler, barnehager, helseinstitusjoner, ned- oq redninastjenester.
lvaretakelse av sarbare grupper

Samlokalisering | naeringsomrader.

Virksomheter som forvalter kritiske samfunnsfunksjoner og kritiske infrastrukturer
Virksomheter som handterer farlige stoffer, eksplosiver og storulykkevirksomheter
Damanlegg

.

Forhold ved utbyggings-
formalet

Om utbyggingen medferer nye risiko- og sarbarhetsforhold | planomradet.

Forhold til omkringliggende
omrader

Om det er risiko og sarkbarhet | omkringliggende omrader som kan pavirke
utbygaingsformalet og planomradet.

Om det er forheld ved utbyggingsformalet som kan pavirke omkringligagende
omrader

Forhold som pavirker
hverandre

O forholdene over pavirker hverandre, og medfarer ekt risiko og sarbarhet |
planomradet.
Naturgitte forhold cg effekt av klimaendringer.

Figur 35. Diverse kategorier.

Hendelsestyper

Kategorier = Eksempler pa ugnskede hendelser

Naturhendelser

Andre ugnskede hendelser

Andre ugnskede hendelser

Naturgitte forhold . Radon.

Kritiske samfunns- . Brann

funksjoner og kritiske e Trafikkfarlige forhold
infrastrukturer

Forhold ved . Forurensning fra naeringsomrader

utbyggingsomrade

Figur 36. Eksempler pa risiko- og sarbarhetsforhold som benyttes ved identifisering av mulig uenskede
hendelser. Hendelsene som listet opp ovenfor er vurdert szerskilt i analysen.
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7.4 Risiko- og sarbarhetsvurdering av ugnskede hendelser, og identifisering av
tiltak for a redusere risiko- og sarbarhet

De mulig ugnskede hendelsen som er kartlagt i 7.3 vurderes her med hensyn til drsaker, eksisterende

barrierer,

ugnskede

NR.

sannsynlighet, sarbarhet, konsekvenser og usikkerhet. Det benyttes et analyseskjema pr.
hendelse.
1 U@NSKET HENDELSE Radon

Beskrivelse av uansket hendelse og lokale forhold

Radongass medfarer en polensiell helserisiko (lungekreft m.m).

ARSAKER

Radongass siver inn i bygning [ra grunnfjell og losmasser og kan gi en helseskadelig innek lima.

IDENTIFISERTE EKSISTERENDE TILTAK

Ingen eksisterende tillak 1 dag,.
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Forklaring

Middels

Begrunnelse for sannsynlighet

1 gang i lepet av 50 til 100 &r 1-2 % (Middels)

Radonkart viser at omridet er markert som "moderat til lav" i databaser. Del er utfordrende 4 gi en sikker
sannsynlighetsvurdering pa bakgrunn av dette.

SARBARHETSVYURDERING

Helserisiko. Mulig alvorlige sykdommer som lungekrefi.

KONSEKVENSVURDERING

Samfunnsverdi Konskvenstype Konsekvenskategori Forklaring
1 2 5 4 5
Liv og helse Dedsfall (\ (; (\ (\ (\ 1-2 dedsfall
Skader ng sykdom (q (: (ﬂ F F 3-5 sykdom
Stabilitet Manglende deknirig av 1kk
e relevani
grunnleggende behov (; F (\ (\ (\
Forstyrrelser i dagliglivet Kk |
(.‘ (‘ (‘ (‘ (‘ Ikke relevant
Natur oa milja Lanatidsskader - naturmilje (; F (ﬂ F F Ikke relevant
Larigtidsskader - kulturmiljo (.\ (\ (\ (\ (\ Tkke relevant
Materielle verdier @konomiske tap (\ (\ (\ (\ Tkke relevant
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KONSEKVENSVURDERING FORTS.

Samlet begrunnelse av konsekvens

Kan fere til helseplager, sykdom og i verste fall ded {(konsekvenskategori "2" under deds(all}.

Behov for X
befolkningsvarsling Nei
Behov for evakuering =
Nei

Usikkerhet Begrunnelse

Middels Radonkart er ikke detaljert. Radonfare ma dokumenteres ytterligere - TEK 17.
Styrbarhet Begrunnelse

Middels Kommunen kan pavirke i byggesak gjennom regelverk - TEK17.

Forslag til tiltak

Radonsperre i bygninger med varig opphold. TEK17 hjemler disse kravene. Anes ikke nedvendig med yttetligere
plankrav.

Overforbarhet

Omradene omkring er visi med samme type kart.
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NR. 2 U@NSKET HENDELSE  Brann

Beskrivelse av uarisket hendelse oq lokale torhold

Brann 1 bebyggelse og / eller 1 skogomrider omkring by ggefell. Spredningsfare mellom bebyggelse.

ARSAKER

Menneskelig svikt, teknisk feil i el-installasjoner m.m. Kan ogsd vare fordrsaket av mennesker utenders (f. eks grilling)
og / eller ytre faktorer som [ eks lynnedslag.

For nzringsomrader kan dette ogsa veare lagring av brennbart materiale, drifistoff etc.

IDENTIFISERTE EKSISTERENDE TILTAK

Ingen eksisterende tiltak 1 dag.
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Forklaring

Hey

Begrunnelse for sannsynlighet

1 gang i lepet av 10 til 50 &r 2-10 % Heoy

Sannsynligheten viser til brann som kan 3 middels-store konsekvenser. Mindre branntillep som f. eks slukkes med det
samme og ikke gir middels / store konsekvenser kan sannsynligvis forekomme med hayere frekvens - f. eks i form

ulykker ved matlaging etc.

SARBARHETSVURDERING

Det er alltid en fare for brannspredning, spesiell i kombinasjon med uhensikismessig var som £, eks vind.

KONSEKVENSVURDERING

D)

Materielle verdier @konomiske tap

Under 100 mil kroner

Samfunnsverdi Konskvenstype Konsekvenskategori Forklaring
1 2 3 4 5
Liv og helse Dedstall (\ (; (\ (\ (\ 1-2 dedsfall
Skader oq sykdom
(‘ (.‘ (‘ (‘ (‘ 3-5 skader
Stabilitet Manglerde dekring av
grunnleggende behov (; F (\ (\ (\ etgire vt
Forstyrrelser i dagliglivet
olfelleoltelle Ikke relevant
Matur cgmilj@ Langtidsskader - naturmilje (; F r (q (\ Ikke relevant
Larngtidsskader - kulturmilja F (\ (\ (\ Ikke relevani
Q|0 | 0O |C
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KONSEKVENSVURDERING FORTS.

Samlet begrunnelse av konsekvens

Brannens sterrelse og omfang vil vare ferende for konsekvensgrad, men utenom materielle skader er det ogsé sannsynlig
at brann vil kunne medfere personskade og i verste fall ded.

Behov for
befolkningsvarsling

Nei

Behov for evakuering

Ja, ved store branntillep. Spesielt ved mye vind som kan fere til brannspredning.

Usikkerhet Begrunnelse
Hey Meget utfordrende & kunne vurdere neyaktig sannsynlighet for at brann kan inntreffe. og hvor
store konsekvenser en eventuell brann vil ha for omridet. Mange faktorer spiller inn. bide
varforhold (vind, regn. terke etc.), hvor mange beboere som er hjemme m.m.
Styrbarhet Begrunnelse
Middels Kommunen kan pavirke ved f. eks lokale forskrifter / bestemmelser tilknyttet brannvann.

Brannforskrifier m.m.

Forslag til tiltak

Planbestemnmelser angir at vannledninger innenfor omradet skal dimensjoneres for brannvann.

God tilgjengelig for nedetater pa vegnettet sommer- og vinterstid,

Overferbarhet

Temael er ogsd relevant for ogsd andre nye bolig- og naringsarealer i Sigdal.
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NR. 3 U@ZNSKET HENDELSE ~ Trafikkfarlige forhold

Beskrivelse av uarisket herdelse og lokale forhiold

Kollisjoner mellom kjeretoy, og mellom kjeretey og myke trafikanter.

ARSAKER

Farer forbundet med transportnetlet for gdende, syklende og kjerende. Kollisjoner i forbindelse med uoversiktlige kryss,
pékjersler internt 1 adkomstveg m.m.

IDENTIFISERTE EKSISTERENDE TILTAK

Kryssene ved Eggedalsveien (Fv.287) ligger utenfor planomradet da de anses gode nok iht. vegnormaler, og er oversiktlig
bade for kjerende (frisiktsoner og kurvatur) og myke trafikanter.

Ingen lesninger for gang- og sykkelveger og / eller fortau er lokalisert innenfor boligfelt. men eksisterende adkomstveger
1 boligomride har liten drsdogntrafikk, og er meget oversiktlige for myke trafikanter.
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SANNSYNLIGHET A B C D E | Forklaring

OO @ | C )| Middels

Begrunnelse for sannsynlighet

1 gang i lepet av 50 til 100 ar 1-2 % Middels
Sannsynlighelen viser til ulykker som kan {3 middels-store konsekvenser. Mindre ulykker med liten konsekvensgrad, .

eks pikjersel mellom 2 biler i lav fart, og som ikke gir middels / store konsekvenser kan sannsynligvis foreckomme med
heyere frekvens.

SARBARHETSVURDERING

Det vil alltid vaere en [are for ulykker i forbindelse med tralikknettet, men planlegger mener at vegene er oversiktlige og
med nodvendig friskt. Adkomstvegen internt ) boligomradet vil generer liten trafikk. Adkomstveg mot nord vil i liten grad
benyttes av myke trafikanter da "sentrum” i Nedre Eggedal befinner seg serover. Stopp for buss er ogsa i denne retning,
beliggende ved Fv. 287.

Ulykker kan uansetl forekomme pga. menneskelig forhold som uoppmerksombhet.

KONSEKVENSVURDERING

Samfunnsverdi Konskvenstype Konsekvenskategori Forklaring

1 2 3 4 5
Liv og helse Dodstall sitclizlilialle 1-2 dedsfall
Skader 0g svkdom silciiellelle 3-5 skader
Stahilitet Marigleride dekning av
grunnleggende behov (; r (\ (\ (\ fikerelevant
Farstyrrelser | dagliglivet
ollelleliolle Ikke relevant
Natur og miljg Langtidsskader - naturrilja @ || C |C || Kkkerelevant
Langtidsskader - kulturmilj@ (; (ﬁ (\ (\ (\ Ikke relevant
Materielle verdier konomiske tap i
Ollellaollelle Under 100 mil kroner

Side 45 av 61



P e Planbeskrivelse

Mob: 45205513 | 94801504

F Londskapsakteiior | araalplaniaggog pl an &
Postbesoksadiesse Sentum 113630 Redberg

&ressuUrs mgigmrr

landskap

Landskapsarkitekt MNLA

KONSEKVENSVURDERING FORTS.

Samlet begrunnelse av konsekvens

1 forbindelse med alvorlige ulykker vil konsekvensen vaere skader og i verste fall dedsfall. Konsekvensgraden under
kategorien “dedsfall" og “"skader og sykdom" reflekterer alvorligste grad av f. eks kollisjoner mellom kjeretey, f. eks et
scenario ved Eggedalsvegen (Fv. 287), eller pakjersel av et barn i boligomrade.

Behov for A
befolkningsvarsling Nei
Behov forevakuering =
Nei
Usikkerhet Begrunnelse
Middels Utfordrende a kunne vurdere usikkerhet. men som tidligere nevnt er trafikkbilde oversiktlig.
og er ogsa planlagl oversiktlig 1 ny plan.
Styrbarhet Begrunnelse
Liten Kommunen har i liten mulighet til a pavirke disse forholdene.

Forslag til tiltak

Veger er planlagl oversikilig og med nedvendige frisikisoner markert pi plankartet. Liten trafikk.

Overfarbarhet

Temaet kan vare relevant for ogsa andre nye boligomréder i Sigdal.
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NR. 4 U@NSKET HENDELSE = Forurensning fra n®ringsomrader

Beskrivelse av uansket hendelse 0g lokale forhold

Forurensing kan [. eks stoy, lufi. lukt ete. fra nering og industri. Dette gjelder ogsd forurensing i grunn. Kan (3
konsekvenser lokalt pa nzringsomrade og / eller pavirke boligomradene 1 nzrheten.

ARSAKER
Bedrifier som generer stay, f. eks verksteder i form av sveisearbeider etc som utfpres utendors,

Forurensning fra maskiner og utstyr, f. eks under lagring og ctterfylling av drivstoff.

IDENTIFISERTE EKSISTERENDE TILTAK

Ingen eksisterende Liltak.
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SANNSYNLIGHET A B C D E | Forklaring

C O | C | |(® | sverthay

Begrunnelse for sannsynlighet

Oftere enn 1 gang i lepet av 10 ar > 10 % Svert hoy

Sannsynligheten for forurensning er satt som "svari hoy" da del er antait at det kan komme naring som kan foresake en
eller annen form for potensiell forurensing.

SARBARHETSVURDERING

Spesielt er n2rliggende eksisterende og ny boligbebyggelse sérbar for visse Lype {orurensinger. Dette kan spesielt
tilknyttes stoy fra neringsarealer og som igjen kan vare en kilde 1] dérlig bomilje.

KONSEKVENSVURDERING
Samfunnsverdi Konskvenstype Konsekvenskategori Forklaring

1 2 3 4

un

Liv og helse Dedstall Ikke relevant

.

ONES

Skader og sykdormn

3-5 tilfeller helseplager

® | O

D)
a g =

Stabilitet Manglende dekning av lkke relevant
grunnleggende behov
Farstyrrelser i dagliglivet 1kke relevant

Natur og milje Lanatidsskader - naturmilje

3-30 km2/km / 3-10 &r

Largtidsskader - kulturmilja Ikke relevant

DREE®

D)
n B

Materielle verdier @konomiske tap

AR HR 3 I PR ER
AN HR @ 1O BR ER
AR HR B I PR ER

Under 100 mil kroner
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KONSEKVENSVURDERING FORTS.

Samlet begrunnelse av konsekvens

Konsekvenser kan vare rettet mot helseplager. [. eks slov og stey. Nautrskader som fordrsakes av grunnforurensning kan
ogsa forekomme. Omradet skal ikke benyttes til “tung industri".

Behov for
befolkningsvarsling

Ja. men lite sannsynlig.F. eks forekomme ved grunnforurensning. Pévirkning av drikkevann.

Behov for evakuering

Nei.
Usikkerhet Begrunnelse
Hey Meget utfordrende a kunne vurdere neyaktig type forurensning da det ikke er avklart hvilken
type bedrifier som etableres pé [eltet. Omrédet skal ikke benyites il "lung industri", noe som
sannsynligvis vil begrense fare for forurensning,
Styrbarhet Begrunnelse
Hoy Lov om vern mot forurensninger og om avfall (forurensningsloven). Tilherende forskrifter.

Forskrift om begrensning av forurensing {forurensnings-forskriften)», retningslinjene i
T-1442 /2016 «Retningslinje for behandling av stoy i arealplanlegging» m.m

Forslag til tiltak

Det er knytiet en rekke planbesternmelser, herunder rekkefplgebestemmelser, til deite teraet,

Fysiske tiltak som f.cks steyvoll kan anlegges.

Overfarbarhet

Vil gjelde alle hignende omréder pa landsbasis som omfattes av gjeldene regelverk.
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7.5 Dokumentere analysen og hvordan den pavirker planforslaget

Det gis her en utdypende beskrivelse / oppsummering av hendelsene som er tidligere er presentert.

Hendelse nr. 1:

Radonkart viser at nivaene av radongass er satt som «moderat til lav». Opplysningene har ikke
pavirket planforslaget i noen grad. Det er ikke satt egne planbestemmelser knyttet til dette, men
dette hjemles i Byggteknisk forskrift (TEK 17), hvor det star at radongass ma dokumenteres
ytterligere og radonsperre legges. | fglge Norges Geologiske undersgkelser «kan [kartet] ikke
benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap
om radon i en bygning, er 8 giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av
geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
radonforebyggende tiltak» (NGU 2016).

B osin

us
M ing

riklaring

x Fjern alle valgie tems

+  Radon -aktsomhet @ x

Mad:rat fil lav
Usikber

JnE

Kartverket/Norsk Polarmstiutt

Figur 37. Radonkart.
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Hendelse nr. 2:

Hendelse 2 omfatter brann, men sannsynligheten for at andre ngdetater ogsa ma rekvireres
forbindelse med brannhendelse, og / eller andre ulykker er sannsynlig. Derfor er blant annet ngd- og
redningstjenester avhengig av god tilgjengelighet og fremkommelighet til alle arstider. Nytt
planforslag vil ikke endre eksisterende vegnett / avkjgrsler ved Eggedalsveien (Fv.287), og det er
vurdert at vegene i omradet har god kapasitet og med akseptable kjgrebredde. | forbindelse med

hendelse 2 gis det derfor ogsa en vurdering av reisetid og distanse for ngdetater.

e Modum Lensmannskontor, Vikersundgata 33, 3370 Vikersund.
Distanse til planomrade: ca. 56 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 55 min.

Svkehus / Ambulanse / Legekontor

e Ringerike Interkommunale legevakt / Sykehus, Arnold Dybsjords vei 1, 3511 Hgnefoss.
Distanse til planomrade: ca. 73 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 1 time og 10 min.

e Kongsberg sykehus (Vestre viken), Drammensveien 4, 3612 Kongsberg
Distanse til planomrade: ca. 69 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 1 time og 6 min.

| Sigdal kommune vil akuttinnleggelser ga til Kongsberg eller Ringerike sykehus som beskrevet
ovenfor.

e Vestre Viken HF Ambulanse distrikt 3 Sigdal, Prestfoss, 3350 Prestfoss
Distanse til planomrade: ca. 20 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 20 min.

e Legekontoret i Eggedal, 3359 Eggedal
Distanse til planomrade: ca. 13 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 14 min.

e Prestfoss legesenter, Borgestubakken 1, 3350 Prestfoss
Distanse til planomrade: ca. 20 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 20 min.

Brann- og redning

¢ Drammensregionens brannvesen IKS (DRBV), Eggedal sentrum
Distanse til planomrade: ca. 13 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 14 min.

e Drammensregionens brannvesen IKS (DRBV), Vestsideveien, 3350 Prestfoss
Distanse til planomrade: ca. 20 km. Kjgretid (lovlig fart) ca. 20 min.

Drammensregionens brannvesen IKS (DRBV) er et interkommunalt selskap, og har det brannfaglige

ansvaret for Drammen, Kradsherad, Lier, Nedre Eiker, Sande, Svelvik, Sigdal og @vre Eiker kommune.
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Eggedal stasjon er ikke heltidsbemannet, men har mannskaper som jobber pa deltid med

hjemmevakt. | hgytider som paske er det gkt beredskap i Sigdal pa grunn av alle hytteturistene.

Hendelse nr. 3:

Som tidligere beskrevet oppleves kryssene meget oversiktlig med gode frisiktforhold, men ifglge
vegkart (Statens vegvesen) finnes det noen registeret ulykker i kryssene ved Eggedalsveien (Fv287.

Ved «Kryss Ay i sgr (Stubberudveien) er det registret 1 tilfelle, mens det litt lenger sgr pa Fv.287 er

registret 3 andre hendelser.

, ' Nedre Eggecal

! R R e T - =
Skriv Inn objekitype efier sokeomrade Qi

Trafikkulykke
@ Viierass e A

Figur 38. Trafikkulykker registrert ved Fv.287 (Eggedalsveien), i og i nzerheten av «Kryss A» markert med
gronn punkter.

Hendelse Beskrivelse

MC ulykke Ulykke 17.06.1989 ved «Kryss A». Venstresving
foran kjgrende i mottatt retning. Lettere skadd.

Bilulykke Ulykke 19.01.1977 sor for «Kryss A».

Venstresving foran kjgrende i mottatt retning.
Lettere skadd.

Sykkelulykke Ulykke 09.10.1983 sgr for «Kryss A». Pakjgring
forgvrig ved venstresving.
~ Alvorlig skadd.

Sykkelulykke Ulykke 30.06.1977 s@r for «Kryss A».
Venstresving foran kjgrende i motsatt retning
Lettere skadd.

Figur 39. Beskrivelse av trafikkulykker registrert ved Fv.287 (Eggedalsveien), i og i nzerheten av «Kryss A».
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Skriv inn objekttype eller sekeomrade

Trafikkulykk:
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Figur 40. Trafikkulykker registrert ved Fv.287 (Eggedalsveien), i nzerheten av «Kryss B» markert med grenn
punkter.

Hendelse Beskrivelse

Fotgjenger Ulykke 13.11.1980 nord for «Kryss B».
Fotgjenger eller akende involvert. Fotgjenger
krysser kjgrebanen pa vegstrekning utenfor
kryss / avkjgrsel. Lettere skadd.

Figur 41. Beskrivelse av trafikkulykker registrert ved Fv.287 (Eggedalsveien), i nzerheten av «Kryss B».

Hendelse nr. 4:

Forurensning for naeringsomrader hensyntas i planbestemmelsene og gjeldene lovverk. Nar det
gjelder potensiell stgy fra gkt personbiltrafikk gjennom eksisterende boligomrade pa Stubberudmoen
antas dette ikke a veere av betydning, da turproduksjon for bil blir liten, og trafikken fordeler seg ogsa

mellom adkomst A og B. Det er ogsa knyttet noen rekkefglgebestemmelser til dette tema;

«Fgr det gis igangsettingstillatelse for virksomhet innenfor BKB 1 og 2 skal det dokumenteres gjennom
stgyfaglig utredning at stgygrensene i departementets retningslinjer for stgy blir tilfredsstilt, dvs. forskrift
om begrensning av forurensing (forurensningsforskriften)», retningslinjene T-1442 /2016 «Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging», og til enhver tid gjeldene regelverk. «
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8. Virkninger av planforslaget

8.1 Virkninger pa landskapsbildet

For boligomradene mener planlegger at tiltak har god forankring i det overordnede landskapet hvor
en kombinasjon av store tomter og relativ hgy utnyttelsesgrad star i godt forhold til landskapets
proporsjoner og skala. Feltet vil ogsa underordne seg landskapet med en bebyggelsesstruktur som
star i godt forhold til det middels skala landskapsrommet. Det er ogsa god avstand mellom tomtene,
bestaende av ulike stgrrelser og innbyrdes avstander, noe som bidrar til at feltet vil oppleves a ha en
bebyggelsesstruktur som er variert, og uten gjentakelser og homogenitet. Dessuten vil felt oppleves

som en forlengelse av boligfeltene pa Enger, beliggende tilbaketrukket og usjenerende til i skogen.

Figur 42. Omradet sett i et 3D-perspeltiv nordover mot Eggedal og Norefjell i bakgrunnen. Planomradet ligger
nederst i dalbunnen og er lite eksponert.

Arealformalet kombinert bebyggelse og anleggsformal gir muligheter for en variert sammensetning
av naering, bedrifter og lagerbygninger. Omradet ligger tilbaketrukket i fra Fv.287 (Eggedalsveien) og
vil ikke bli synlig herfra. Feltet vil ogsa bli lite eksponert sett fra ulike perspektiver i Sigdal, og det er
ogsa en del skogomrader omkring som vil virke som skjermskog, bade mellom dette feltet og

eksisterende bedrifter ved Solemoen, og til boligomradene. | planen er det avsatt en del grgnne
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soner som skal virke som en «grgnn buffer». Selv om bygningsvolumer til en slik type naering kan

oppfattes ruvende er det satt bestemmelser om utnyttelsesgrad og mgnehgyder som planlegger

mener ikke vil gi negative landskapsvirkninger for omgivelser og / eller planlagt boligomrade.

Figur 43. 3D-perspeltiv nordover mot Eggedal og Norefjell i bakgrunnen. Planomradet har en forankring til
eksisterende bolig og nringsarealer, men samtidig ligger det godt tilbaketrukket fra Fv.287 (Eggedalsveien) og
andre betraktningsvinkler.

Det er for hele omradet gitt en rekke planbestemmelser som skal bidra til en god landskaps-
opplevelse, og hindre at bebyggelse skal fa negative konsekvenser for sine omgivelser, blant annet
differensierte planbestemmelser for mgnehgyde, materialvalg og utforming. Planlegger mener at

tiltakene anses a vaere i trad med Den Europeiske Landskapskonvensjonen.
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Figur 44. Eksempel pa terrengprofil A. Eksisterende og nytt boligomrade for smahusbebyggelse.
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Figur 45. Eksempel pa 3 terrengprofiler. Eksisterende og nytt boligomrade for smahusbebyggelse, og omrader
for kombinert bebyggelse og anleggsformal.
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8.2 Virkninger pa naturverdier og biologisk mangfold

Det er satt krav i naturmangfoldloven kapittel Il om redegjgrelse for naturmangfoldet (§8-12), og at

eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives.

Naturmangfoldlovens §8, kunnskapsgrunnlaget.

| folge Nml. § 8 skal offentlige beslutninger sa langt det er rimelig bygge pa vitenskapelig kunnskap
om arters bestandssituasjon, naturtypens utbredelse og gkologiske tilstand samt effekten av
pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlag skal sta i rimelig forhold til sakens karakter og risiko for
skade pa naturmangfoldet. | denne planen er kunnskapsgrunnlaget benyttet, og da det ikke er funnet
opplysninger i databaser (artsdatabanken m.m.) om naturverdier og biologisk mangfold, herunder
vatmarksomrader og arter som er markert som norsk rgdliste for arter og fremmede arter i Norge

vurderes det at tiltaket ikke vil ha noen negative konsekvenser for naturmangfoldet.

Naturmangfoldlovens §9, fere-var-prinsippet.

Under planleggingen er det tatt hensyn til «fgre-var prinsippet» i NML § 9. Prinsippet synliggjgres i
planbestemmelsene, ved at vegetasjon og gr@ntarealer bevares i store deler av feltet, blant annet i
omradene regulert til bla-/grenne strukturer og turdrag. Sett i et landskapsskologisk perspektiv vil
dette kunne bidra til mindre fragmentering av potensielt viktige arter / biotoper som ikke er
dokumentert, men som kan eksistere, og derfor stgrre sannsynlighet for at disse opprettholdes i

fremtiden (NML § 4 og § 5).

Naturmangfoldlovens §10, gkosystemtilnaerming og samlet belastning.

Den planlagte utbyggingen vil ikke gdelegge leveomrader for truede eller naer truede arter og
prinsippet om samlet belastning ihht § 10, og blir derfor ikke vurdert neermere. Tiltaket vurderes ikke
a ha vesentlig negativ virkning pa gkosystemet, og samlet belastning av utbyggingen vurderes a vaere
liten da store grgntarealer omkring bevares. Planlegger mener ogsa at dette er en tilstrekkelig

undersgkelse for at den generelle aktsomhetsplikten i NML § 6 er overholdt.

Naturmangfoldlovens §11, kostandene ved miljgforringelse skal beeres av tiltakshaver.

Ifglge Nml §11 skal «Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved a hindre eller begrense skade pa
naturmangfoldet som tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens

karakter.»
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Naturmangfoldlovens §12, gkosystemtilnaerming og samlet belastning.

De miljpmessige konsekvensene av tiltaket anses for ikke a vaere negative i forhold til dagens
situasjon og skadeomfanget ansees a ikke vaere negativ tilstede i denne sammenheng. Planlegger vil
igjen bemerke at det er avsatt store omrader til grgnnstruktur — dvs. friomrader og vegetasjonsskjem

som bidrar positivt til 3 opprettholde deler av gkosystemet.

8.3 Virkninger pa landbruksinteresser; jord- og skogbruk

Tiltaket kommer ikke i konflikt med dyrket mark og / eller andre jordbruksarealer. Som tidligere
beskrevet ligger planomradet i et skogomrade vist som middels, unntaksvis hgg bonitet. Det er

drevet noe skogbruk innenfor omradet. Planen vil ikke ha negative konsekvenser for skogbruket.

8.4 Virkninger pa trafikkforhold

Som tidligere beskrevet vil planens omfang (turproduksjon) veere pa et niva som ikke fgrer med seg
krav til fortauslgsninger og / eller gang- og sykkelveg i forbindelse med adkomstvegene, og frem til
Fv.287 (Eggedalsveien). Planlegger mener uansett at veglgsningene vil vaere oversiktlige, og at
gaende og syklende kan benytte adkomstvegene med trygghet, f. eks at skolebarn kan ga trygt frem

til busstopp ved Fv.287 via den sgrlige adkomstvegen

Det er ogsa vurdert at eksisterende veger har kapasitet til & motta gkt trafikkmengde samtidig som
de myke trafikantene hensyntas da vegene har fatt en genergs reguleringsbredde hvor dette

muliggjgres.

Pga. feltets plassering vil det meste av trafikken vaere bilbasert i form av privatbiler, og det gjelder
bade reise til jobb og fritidsaktiviteter. Men som tidligere beskrevet vil fremtidige biler i stor grad
frembringe hybride, og elektriske modeller som kan bidra til en miljggevinst — se naermere kapittel

8.8.

Turproduksjonen for personbiler fordeler seg mellom adkomst / kryss A og B. Det vurderes at

turproduksjon ikke er stor nok til at trafikkstgy i eksisterende boligomrade vil veere noe utfordring.

Side 58 av 61



PlCIn . plan &
&_ressurs X Planbeskrivelse a rlan it

Landskapsarkitekt MNLA

8.5 Virkninger pa barn og unges interesser

Feltet ligger i tilknytning til et etablert og rolig boligomrade, som i dag er en blindveg. Det er lave
trafikktall, og feltet har et oversiktlig trafikkbilde hvor Stubberudveien i dag benyttes som en del av
lekearealene. Da boligomradet er beliggende langt unna Eggedalsveien (Fv.287) er det heller ikke noe

problematikk i forhold til trafikksikkerhet, og forurensing.

En ekspandering av feltet vil naturlig nok gi en stgrre trafikkmengde internt pa omradet, men
trafikken vil, som tidligere beskrevet, fordele seg bade mot nordlig og serlig adkomstveg. Nytt
omrade er planlagt med brede veger, og vil veere oversiktlige. Som tidligere beskrevet er det antatt at
myke trafikanter hovedsakelig vil benytte sgndre adkomstveg via Stubberudveien da dette er
korteste veien til bade busstopp, og servicetilbud i Nedre Eggedal. Dette vil ogsa veere den sikreste
vegen for myke trafikanter pga. at en stgrre andel tyngre kjgretgyer frekventerer den nordlige
adkomstvegen til naeringsomradene. Planlegger mener boligfeltene, bade eksisterende og nytt,
fremdeles vil ha en karakter som et stille og rolig boligomrade selv etter at Stubberudmoen er fullt

utbygget.

Nytt planforslag legger opp til romslige tomter hvor det er satt krav til minste uteomhusareal i
planbestemmelsene (noe differensiert mellom frittliggende- og konsentrert smahusbebyggelse).
Tomtene vil dermed kunne by pa genergst privat tumleplass og lekeareal. Det er ogsa avsatt et felles
lekeareal sentrert i feltet som har god tilgjengelig fra alle boligene, og vil ogsa veere til glede for de
andre boligene som i dag ikke har felles lekeplass. Store skogomrader er bevart mellom fremtidig og

nytt boligfelt som ogsa vil fungere som lekearealer i naturlige omgivelser.

Som tidligere nevnt er det lokalisert aktivitets- lekeomrade ved Nedre Eggedal (ca. 1 km sgrover),
mens andre aktivitetstilbud for barn og unge, f. eks ballspill, er a finne ved Prestfoss og Eggedal.
Feltet har en beliggende som sannsynligvis vil medfgre privattransport til disse aktivitetstilbudene,

men ikke ulikt andre landlige boligomrader.

8.6 Virkninger pa daglig bruk av omradet

Som tidligere beskrevet er bruksfrekvens pa arealene fgrst og fremst tilknyttet naerturomrader til
eksisterende boligfelt. Planen legger beslag pa store deler av disse arealene, men stgrstedelen av sti-

og vegnettet vil beholdes, og det er fortsatt mulig a benytte omradet som et naerturomrade.
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Nettverket av sti- og turvegene er regulert til turdrag og bla-/grenne strukturer med en god
tilgjengelighet fra boligene. I tilknytning til planens flanker (delvis utenfor planomradet bade i gst og
vest) er stisystemet bevart i sin helhet. Selv om planen vil gi en annen bruksopplevelse i forbindelse
for de som utgver friluftsliv mener planlegger likevel at planforslaget ikke virker negativ for daglig

bruk av omradet da hovedtrekkene av sti- og turveger er bevart.

8.7 Virkninger pa kulturmiljg - / landskap og kulturminner

Da det ikke er registret automatiske fredede kulturminner innenfor omradet er det vurderes at en

transformering av omradet i liten grad har betydning for kulturhistoriske forhold.

8.8 Virkninger for samordnet areal- og transportplan

Lokalisering av omradet er i trad med kommuneplanens arealdel, men avviker noe fra overordnede
feringer og nasjonale retningslinjer, herunder samordnet areal- og transportplan, spesielt nar det
gjelder miljg og bilbasert bruk. Planlegger mener at det likevel er viktig & utvikle boligfelt pa bygdene
som styrker steds- og neeringsutviklingen, samtidig som det vil veere en kundegruppe som gjerne
finner store boligtomter med en hgy utnyttelsesgrad attraktiv i et landlig miljg, spesielt da dette er
tomter som ofte ikke kan planlegges i mer urbane omradet pga. plassmangel. Planlegger mener i
tillegg at omradet har en rekke kvaliteter, f. eks mye sol, gode uteoppholdsarealer med ekstra
tumleplass, naturlige lekeomrader i skogen, og at omradet ligger uforstyrret til. For a hindre
fraflytting fra bygden og skape lokalt nzeringsliv er tiltaket ogsa viktig spesielt for yngre mennesker i
etableringsfasen som gjerne gnsker & bosette seg pa landet, og som f. eks kan veere et bidrag til
nyetablering av lokal nzering, noe som kommer samfunnet og Sigdal kommune til gode. Prismessig er
ogsa tomter pa bygden rimeligere enn urbane strgk, og bidrar til at spesielt yngre kan realisere

drgmmen om bolig.

Et boligfelt som dette vil, som tidligere beskrevet vaere bilbasert da det ikke er tilgang pa gang- og
sykkelveger til Prestfoss eller Eggedal. Nar det gjelder klimahensyn og beerekraftighet vil det ogsa her
avvike fra malene i samordnet areal- og transportplan og f. eks FN's baerekrafts mal ved at de fleste
arender og aktiviteter vil veere bilbasert. Trenden med utvikling av biler viser imidlertid at elektriske
og hybridmodeller gker i popularitet, og som sannsynligvis vil gke salget i fremtiden, noe som bidrar

til lavere utslipp. Boligfeltets beliggende bidrar til at f. eks elektriske biler med moderat rekkevidde
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kan benyttes til f. eks jobb f. eks mot Modum- og Kongsbergregionen uten problemer. Det er heller
ikke store avstander til hverken Prestfoss eller Eggedal at bruk av (el)sykkel sommerstid vil kunne

veere en realitet, enten til jobb eller til fritid.

8.9 Virkninger pa kommunalgkonomi

Tiltaket vil kunne bergre kommunal gkonomi med hensyn til gkt frekvens av brukere for

renovasjonslgsning og andre kommunale tjenester som vann- og avlgp.

REV01C 02.04.2020
Joar-André Halling, Plan og Ressurs AS
Anne Ribberud, AR Plan & Landskap AS
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