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BESTEMMELSER TIL DETALJIREGULERING FOR HAGLEBUSETRA

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 17.03.20, etter HU 12.03.20.

1 GENERELT

§ 1-1. NAVNGITTE AREALFORMAL

Arealtabell

§12-5_Mr. 1 - Bebyggelze og anlegg

1122 - Fritidsbebyggelse-konsentrert (BFK1)
1122 - Fritidsbebyggelse-konsentrert (BFKZ)
1122 - Fritidsbebygeelse-konsentrert (BFK3)
11232 - Fritidsbebyggelse-konsentrert (BFK4)
1123 - Fritidbebyggelse-blokk (BFB1)

1123 - Fritidbebyggelse-blokk (BFB2)

1420 - skilgypetrasé (BST)

1510 - Energianlegg (BE1)

1510 - Energianlege (BEZ)

1550 - Renovasjonsanlege (BRE1)

1550 - Renovasjonsanlegg (BREZ)

1610 - Lekeplass (BLE)

1800 - Kombinert bebygeelse og anleggsformal (BKB)

sum areal denne kategori:

§12-5_MNr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2010 - Veg [5V1)

2010 - Veg [5V2)

2010 - Veg (53]

2010 - Veg (SVd)

2019 - Annen veggrunn - grentareal (5VG1)
2019 - Annen veggrunn - grgntareal (5VG2)
2019 - Annen veggrunn - grgntareal (5VG3)
2019 - Annen veggrunn - gregntareal (5VG4)
2019 - Annen vegerunn - greéntareal (5VGES)
sum areal denne kategori:

§12-5 Mr. 3 - Grgnnstruktur
3020 - Naturomrade (GN1)
3020 - Naturomrade [GNZ)
3020 - Naturomrade (GN3)
3020 - Naturomrade (GN4)
3020 - Naturomrade [GNS)
3031 - Turveg (GT1)

3031 - Turveg (GT2)

3031 - Turveg (GT3)

sum areal denne kategori:

Totalt alle kategorier: 41073,1

§ 1-2. PLANINTENSJON

Hensikten med detaljreguleringen er a legge til rette for 126 fritidsboenheter med tilhgrende felles
uteoppholdsarealer og kombinert omrade for dagligvare, servering og lager.
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FELLESBESTEMMELSER
§ 2-1. REKKEF@LGEKRAV

§ 2-1.1. For tillatelse til tiltak/rammetillatelse

a) Fer det kan gis tillatelse til tiltak innenfor utbyggingsfelt BFK 1 - 4, BFB 1-2 og BKB skal det foreligge
utomhusplan for det aktuelle feltet i malestokk 1:500 som viser og redegjgr for:
e Plassering av bygg og anlegg

e Arealer for lek, uteopphold, gangveger, vegetasjon, bilparkering og adkomstforhold
o Tilgjengelighet for funksjonshemmede
e Renovasjonslgsninger, avfallshandtering for permanent og midlertidig Igsning.

b) Fgr det kan gis tillatelse til tiltak innenfor utbyggingsfelt BFK 1-4, BFB 1-2 og BKB, skal det foreligge
godkjent plan for overvannshandtering, vann- og avlgpslgsning, slukkevann mv.

c) For det kan gis rammetillatelse/tillatelse til tiltak skal det gjgres vurderinger av grunnforholdene med
redegjgrelse for fundamenteringslgsninger og sikringstiltak.

d) Det mainngas en gjennomfgringsavtale med Statens vegvesen fgr tiltak kan iverksettes.

e) Delfelt BFB1 og delfelt BFK2 skal planlegges under ett, og delfelt BFB2 og BKS3 skal planlegges
under ett.

§ 2-1.2. For midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

a) Fegr det kan gis midlertidig brukstillatelse innenfor feltene BFB 1- 2 og BFK 1- 4 skal lekeplass BLK vzere
ferdigstilt i henhold til godkjent utomhusplan. Vegetasjon og beplantning skal senest etableres
pafglgende vekstsesong.

b) Fogr det kan gis midlertidig brukstillatelse innenfor det enkelte utbyggingsfelt (BFK1-4, BFB 1-2 og eller
BKB) skal fglgende forhold veere etablert:

e Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning
e Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og fotgjengere
o Tilfredsstillende Igsninger for handtering av overvann

§ 2-2 OMRADER FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG
§ 2-2.1. Beregning av utnyttelsesgrad

Det benyttes %-BYA som utnyttelsesgrad. Alle bygninger, konstruksjoner over bakken og apent overbygd
areal, samt ngdvendig parkeringsareal inngar i beregningen av bebygd areal (BYA) pa tomta og angir hvor
stor del som skal vaere ubebygd.

§ 2.2.2 Plassering av bebyggelse

a) Bebyggelse plasseres innenfor byggegrense og utenfor frisiktsoner. Kjellere kan plasseres inntil 2
meter utenfor de angitte byggegrensene for omrade BFB1 og BFB2.
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§ 2-3. UTFORMING
§ 2-3.1 Bebyggelse og anlegg
Alle hgyder angis som malt fra ferdig terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

a) Hovedmaterialet pa boligetasjer i BFB- og BFK-formal, skal vaere trevirke pa utvendige overflater.
Underetasje fasader kan tillates utfgrt som pusset mur og natursteinforblending. Trematerialer kan
vaere ubehandlet eller malta/beiset i mgrke jordfarger. Beslag bgr veere gralakkert, matt sink eller som
fasaders farge.

b) Bebyggelsen i BFK-formal utformes som 4-6M-bolig i 2 etasjer. Det tillates underetasje til bruk som
garasjer/boder der terrenget tillater det. Takform skal veere saltak eller pulttak. Lik takform innenfor
samme delfelt. Maksimal gesims- og mgnehgyder BFK: 7,5/9,0 m.

c) Bebyggelsen i BFB-formal utformes som lavblokk med inntil 4 boligetasjer i BFB1 og 3 boligetasjer i
BFB2. Underetasjer for parkering og boder. @verste etasje skal veere inntrukket og veere del av
underliggende leiligheter. Det tillates flatt tak, saltak og pulttak. Bebyggelsen skal i stgrst mulig grad
felge terrenglinjene.

Gesims- og mgnehgyder BFB1: Maksimal 12,0/15,0 meter, BFB2: Maksimal 9,5/12,5 meter.
Det tillates fritidsleiligheter som gar over to plan i de to gverste etasjen, i omradene BFB1 og BFB2

d) Bebyggelsen i BKB-formal tillates 2 etasjer. Gesims- og mgnehgyde: Maksimal 6,0/8,0 meter.
Takform skal veere saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

§ 2-3.2 Arealer pa terreng
a) Alle felles uteoppholdsarealer skal utformes og opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan.

b) Parkering, kjgreareal, snuplasser og renovasjonsareal inngar ikke i arealer til uteopphold eller lek.
c) Det skal velges et helhetlig grep hva angar belegg, beplantning, mgblering og andre utformingsdetaljer.

§ 2-4. PARKERING

Bilparkering skal ivaretas pa terreng pa egen tomt og /eller i underetasje. Det skal veere 2
biloppstillingsplasser pr. boenhet

§ 2-5. UNIVERSELL UTFORMING

a) Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn ved utforming av alle inngangspartier og felles
lekeplass.
b) Ved nyplanting skal det kun benyttes vekster med lite allergifremkallende pollenutslipp.

§ 2-6. TEKNISKE ANLEGG

a) Alle kabler som fgres inn i omradet skal fgres fram som jordkabler. Dette gjelder ogsa internt i
planomradet.
b) Kildesorteringsanlegg for renovasjon pa BFB 1-2 skal etableres.
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c) Det skal legges til rette for framtidig tilkobling til vannbaren varme eller til annen beaerekraftig
energilgsning jfr. pkt. 8.2 i bestemmelsene til kommuneplanen.

§ 2-7. OVERFLATEVANN OG FLOMVEIER

a) Overvann skal handteres pa egen grunn og skal handteres i hvert trinn av utbyggingen, i henhold til
godkjent utomhusplan.

b) Det kan innenfor planomradet kreves etablert anlegg for oppsamling, fordrgyning, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer for a ivareta §2-8 a.

c) Overvannshandteringen skal primaert baseres pa overflatebaserte Igsninger, og bidra til
opplevelseskvaliteter i omradet.

§ 2-8. KULTURMINNER
a) Dersom det under anleggsarbeid framkommer automatisk fredete kulturminner ma arbeidet straks
stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jf. Kulturminneloven § 8, 2. ledd.

§ 2-9. BEITERETT
b) Det er beiterett i omradet.

FELTBESTEMMELSER

§ 3-1. BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5.nr 1.)

§ 3-1.1. BFK 1 - 4, Fritidsbebyggelse konsentrert

a) Arealet kan benyttes til formal konsentrert fritidsbebyggelse, 4 — 6 mannsboliger.
b) BFK1 tillates inntil %-BYA=30%

c) BFK2 tillates inntil %-BYA=40%

d) BFK3 tillates inntil %-BYA=45%
e) BFK4 tillates inntil %-BYA=35%

§ 3-1.2. BFB 1 - 2, Fritidsbebyggelse blokk
a) Arealet kan benyttes til formal fritidsbebyggelse i blokk.

b) Delfelt 1 kan ha maks %-BYA = 42
c) Delfelt 2 kan ha maks %-BYA =50

§ 3-1.3. BKB, kombinert bebyggelse og anleggsformal

BKB tillater bebyggelse for detaljhandel, servering og lager inntil 2 etasjer med tilhgrende parkeringsplasser.
%-BYA maks = 40.

§ 3-1.4. BST, Skilgype

Ny skilgype. Regulert bredde er 10 meter.
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§ 3-1.5. BE, Energianlegg

Sikret transformatorstasjon

§ 3-1.6. BRE, Renovasjonsanlegg

Kildesorteringsanlegg for renovasjon pa BRE 1-2 skal etableres.
§ 3-1.7. f_BLK, Felles uteoppholdsareal/LEK

a) Arealet skal benyttes for lek og aktivitet, og skal veere tilgjengelig for allmennheten.

b) Arealet skal opparbeides for variert lek og aktivitet, med utforming som passer for ulike brukere og
alderstrinn. Dette omfatter opparbeidelse med enkle lekeapparater og bord/benker. Eksisterende
vegetasjon skal ivaretas som best mulig og skjgttes med tanke pa barns behov for lek og bevegelse.

c) Omradet skal opparbeides parallelt med utbygging av delfelt.

§ 3-2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5. nr 2.)
§3-2.1. 0_SV1-\Veg.

Eksisterende vegareal (Fv.287) reguleres til offentlig kjgreveg.

§3-2.2 f_SV2-4 - Veg.

Ny atkomstveg og interne veger for feltet med kjgrebane 4,5 og 5,0 meter

§ 3-2.3. 0_SVG - Veg.

Annen veigrunn — grgntareal skal ha 3,0 meters bredde til Fylkesvei 287.

§ 3-3. Grgnnstruktur (PBL §12-5. nr 3.)

§3-1.1f_GT1-3 —Turveg.

a) Turveg GT1 og 3 anlegges som fast dekke av grus eller asfalt i min 2,0 m bredde.
b) Turveg GT2 anlegges som gruset sti.

§ 3-1.2 GN 1-5 — Naturomrade.

Arealer bestdaende av eksisterende skog, myr og vegetasjon som skal beholdes.

HENSYNSSONER

§ 4-1. Sikringssone for Frisikt (H140_1)
Innenfor frisiktlinjer skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller lignende med hgyde
over 50 cm over tilstgtende vegers planum. Enkeltstolper og hgystammede traer kan tillates.

§ 4-2. Faresone for ras og skred (H310)
Ved sgknad om tiltak innenfor hensynssonen skal fagkyndige dokumentere at tilstrekkelig sikkerhet i
samsvar med TEK 17 er oppnadd.
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§ 4-3. Faresone for flom (H320)
Ved sgknad om tiltak innenfor hensynssonen skal fagkyndige dokumentere at tilstrekkelig sikkerhet i
samsvar med TEK 17 er oppnadd.
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