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SAKSLISTE 
SIGDAL KOMMUNE 
 
 
Styre/råd/utvalg: Hovedutvalget for næring og drift 
Møtested: Herredshuset 
Møtedato: 12.06.2014 Tid: 15.00  Befaringer før møtet 
                                                                       Avreise fra Turistinformasjon i Eggedal kl. 09.00 
 
Viser til innkalling datert 02.06.14. 
 
 
Tilleggssaker til behandling: 
 
Saksnr. Arkivsaksnr. 
 Tittel 
  
 14/45 14/547 
 KONSESJON PÅ ERVERV AV FAST EIENDOM, BJØRNDALEN, 

GNR 11 BNR 3, 13, 14  
  
 14/46 13/188 
 KLAGE PÅ FAKTURA - BEHANDLING AV 

UTSLIPPSTILLATELSE  
  
 
 

Prestfoss, 05.06.2014 
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SIGDAL KOMMUNE MØTEBOK 
Hovedutvalget for næring og drift   
 
 Arkivsaknr.: 14/547-2 
 Løpenr.: 3634/14 
 Arkivnr.:  GNR 11/3, 13, 14 
 Saksbeh.: Lise Kihle Gravermoen 
___________________________________________________________________________ 
Styre/råd/utvalg Møtedato Saksnr. 
Hovedutvalget for næring og drift 12.06.2014 ND-14/45 
 
___________________________________________________________________________ 
 
KONSESJON PÅ ERVERV AV FAST EIENDOM, BJØRNDALEN, GNR 11 BNR 3, 13, 
14  
 
Rådmannens forslag til vedtak: 
I medhold av konsesjonsloven av 28. november 2003 innvilger Sigdal kommune søknad 
fra Veronica Haugen Hunstad om konsesjon på Bjørndalen gnr. 11 bnr. 3, 13 og 14 i 
Sigdal. 
 
Konsesjon blir gitt på følgende vilkår: 
Veronica Haugen Hunstad må bosette seg på eiendommen Bjørndalen gnr. 11 bnr. 3, 13 
og 14 innen ett år fra møtedato og konsesjon er gitt etter konsesjonsloven av 28. november 
2003. 
Saken avgjøres av: Hovedutvalg for næring og drift. 
 
Vedlegg: 

1. Søknad om konsesjon av 04.06.14. 
2. Kart over eiendommen Bjørndalen gnr. 11 bnr. 3, 13 og 14. 1:4000 

 
Vedlegg i saksmappa: 

1. Kjøpekontrakt på Bjørndalen gnr.11 bnr. 3, 13 og 14 av 04.06.14 
2. Verdivurdering av 30.04.14 

 
Saksutredning  
 
Konklusjon:  
Søknad om konsesjon på Bjørndalen gnr. 11 bnr. 3, 13 og 14 innvilges med følgende 
vilkår. 
Konsesjon blir gitt på følgende vilkår:  
Veronica Haugen Hunstad må bosette seg på eiendommen Bjørndalen gnr. 11 bnr. 3, 13 
og 14 innen ett år fra møtedato og konsesjon er gitt etter konsesjonsloven av 28. november 
2003. 
 
Bakgrunn: 
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OPPLYSNINGER OM EIENDOMMENE: 
Kommune Gnr Bnr Fnr Eiendommenes navn 

Sigdal 11 3   Øvre Bjørndalen 
Sigdal 11 13   Sandbraathen 
Sigdal 11                     14  Bjørnheim 
Sigdal 11 3 1 Festetomt K. Bjørnstad 

 
Parter: 
Eier: Erverver: 
Ole Bjørndalen 
3350 Prestfoss 

Veronica Haugen Hunstad 
3350 Prestfoss 

 
Bjørndalen gnr.11 bnr.3, 13 og 14 sine arealer i dekar: 
Fulldyrka Overflate 

dyrka/gjødsla 
beite 

Skog 
H 

Skog 
M 

Skog 
L 

Anna 
areal 

Total 
areal 

39,1 3,6 19 17,2 15 2,5 96,4 
 
 
Formålet med ervervet: Søker ønsker på sikt å drive eiendommen selv sammen med samboer 
Håkon Haugen Hunstad som også er landbruksinteressert. 
 
Drift på eiendommen: Jorda er leid bort, men skogen drives av eier. 
 
Arealstatus: LNF- område. 
 
Overdragelsessum: Kr 1.000.000,- 
 
Søknaden gjelder konsesjon på Bjørndalen  gnr. 11 bnr. 3, 13 og 14. Eiendommen ligger i 
Øverbyroa omlag 15 km syd for Prestfoss sentrum i et godt jordbruksområde. Eiendommen 
består av 4 teiger med jord og to teiger med skog nær gården.  Ole Bjørndalen er i dag eier av 
eiendommen. 
 
Eiendommen består av ett våningshus restaurert i 1988 med 2 etg.  
 
Bjørndalen  gnr. 11 bnr. 3, 13 og 14 er jfr.. Skog og landskap samlet på 96 daa, derav 39 daa  
fulldyrket jord, 4 daa beite, 51 daa  skog og 2 daa  annet areal.  
 
Konsesjonssøker Veronica Haugen Hunstad er interessert i landbruksarbeid. Formålet med 
ervervet er å bosette seg på eiendommen og drive den. Konsesjonssøker er i familie med 
overdrager. 
 
Vurdering: 
Søknaden skal behandles etter Konsesjonslova av 28. november 2003. Lovens § 9 gjengis i sin 
helhet: 
 
§ 9, (særlige forhold for landbrukseiendommer) 
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Ved avgjørelsen av søknad om konsesjon for erverv av eiendom som skal nyttes til 

landbruksformål skal det til fordel for søker legges særlig vekt på 

1. om den avtalte prisen tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling, 

2. om erververs formål vil ivareta hensynet til bosettingen i området, 

3. om ervervet innebærer en driftsmessig god løsning, 

4. om erververen anses skikket til å drive eiendommen og 

5. om ervervet ivaretar hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap 

 
Generelt for verdivurdering av landbrukseiendom er det for jord- og skogressursene 
avkastningsverdi, dvs. bruksverdien som skal benyttes. Når det gjelder bygninger er det 
nedskreven gjenanskaffelsesverdi, dvs. kostnadsverdi som skal brukes.  
 
Arealressursene: 
Dyrket mark er på 39,1 daa fulldyrket og 4 daa beite,  hovedsakelig lokalisert i nærområdet 
fordelt på 4 teiger. Jordarten er lettleire. Grøftetilstanden er tilfredsstillende. Jordverdi er taksert 
til kr. 4.070,- pr.daa. samlet verdi kr 175.000,- 
 
Skogen er av middels bonitet og ligger rundt eiendommen. Verdien settes til kr.45.000,-  
 
Bygninger: 
Våningshuset er gammelt, men restaurert flere ganger og påbygd. Bad og kjøkken er restaurert i 
1988. Det fyres med olje, ved og varmepumpe. Taket er godt vedlikeholdt. Det er vann fra 
borehull og kloakk til spredegrøfter. Verdi kr. 600.000,- 
 
Driftsbygningen. Fjøset er bygd i 1931, låven i 1947. Det er mulig å bruke låven til lager for 
redskap og andre ting, taket er bra vedlikeholdt. Fjøset tilfredsstiller ikke dagens krav. Verdien 
på fjøs og låve kr. 180.000,- 
 
Stabburet er i dårlig teknisk stand, ingen verdi. 
 
Takst 30.04.14 er lagt til grunn for verdivurderinga: 
Dyrket mark  Kr. 175 000,- 
Skog Kr.   45 000,- 
  
Våningshus Kr. 600 000,- 
Fjøs og låve Kr. 180 000,- 
Stabbur  Kr.            0,- 
  
SAMLET VERDI: Kr. 1000 000,- 
 
 
Sigdal kommune har ingen merknader til kjøpesummen som er i henhold til verditakst for 
eiendommen. 
 

Jf. våre retningslinjer for håndtering av boplikt pkt. 4c står det 

”Bruk som ligger svært isolert til bør ved søknad gis varig fritak. Brukets situasjon må vurderes 

konkret i hvert enkelt tilfelle og det skal bl.a. legges vekt på veiforholdene” 
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I dette tilfellet synes det å være rimelig å sette vilkår om tilflytting til gårdens våningshus. 
Gården har en sentral beliggenhet i bygda og har god veiløsning fram til tunet. Avstand til andre 
gårder med bosetting er liten. Det er naturlig at ny eier tilflytter eiendommen. Våningshuset er 
dessuten i relativt god teknisk stand og ny eier kan flytte direkte inn uten bygningsmessig 
restaurering. Skal det være boplikt på landbrukseiendommer, er dette en eiendom hvor boplikt 
må overholdes.  
 
Driveplikta følger naturlig av jordlovas § 8. Det er positivt at arealene på sikt skal drives av ny 
eier etter at forpaktningsavtalen utløper. Søker anses skikket til å drive eiendommen og målet 
for ervervet er å ivareta hensynet til helhetlig ressursforvaltning og kulturlandskap. 
 
Sigdal kommune innvilger søknad om konsesjon på Bjørndalen gnr. 11 bnr. 3, 13 og 14 som 
omsøkt med vilkår om at ny eier bosetter seg på eiendommen innen ett år fra møtedato og 
konsesjon er gitt etter konsesjonsloven av 28. november 2003. 
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SIGDAL KOMMUNE MØTEBOK 
Hovedutvalget for næring og drift   
 
 Arkivsaknr.: 13/188-8 
 Løpenr.: 3574/14 
 Arkivnr.:  231 &02 
 Saksbeh.: Øystein Engen 
___________________________________________________________________________ 
Styre/råd/utvalg Møtedato Saksnr. 
Hovedutvalget for næring og drift 12.06.2014 ND-14/46 
 
___________________________________________________________________________ 
 
KLAGE PÅ FAKTURA - BEHANDLING AV UTSLIPPSTILLATELSE  
 
Rådmannens forslag til vedtak: 
Kommunen opprettholder sitt faktureringsgrunnlag. Klagen tas ikke til følge.  
Saken sendes til fylkesmannen til videre behandling.  
 
Saken avgjøres av: Hovedutvalg for næring og drift.  
 
Vedlegg: Kopi av klage datert 1.juni 2014, kopi av kommunens brev datert 8. mai 2014, kopi av 
utslippstillatelse gitt 20. mars 2014 og kopi av reguleringsbestemmelsen for Slokoseter. 
  
 
Saksutredning  
 
Konklusjon: 
For de 4 fritidseiendommene er det søkt om 4 separate tette tanker for avløpsvann.  
Dette innebærer at det er skrevet ut 4 forskjellige utslippstillatelser. Tette tanker er 
søknadspliktige etter forurensningsforskriften kap. 12.  Det er søkt om felles 
gråvannsrenseanlegg og dette ble det gitt tilllatelse til 20. mars 2014. Reguleringsplanens 
krav om felles samlet plan (for planområdet) med tanke på utslipp er ikke tilfredsstilt. 
Byggkontoret mener derfor at dispensasjonsbehandling er nødvendig.  
 
Bakgrunn: 
Det er gitt utslippstillatelse i mars 2014 for felles gråvannsrenseanlegg og separate tette tanker 
for 4 eiendommer: G/B-nr 167/6 F-nr. 128, 134, 135 og 136. Eierne av eiendommene klager på 
fakturabeløpet for administrativ dispensasjon da de mener at det er sendt en felles søknad på 
renseanlegget.  
 
 
Vurdering: 
Det er riktig at gråvannsrenseanlegget er felles, men fordi det er søkt om 4 tette tanker, dvs 1 til 
hver av eiendommene, må kommunen behandle disse som separate anlegg (tanker). Tankene har 
forskjellig fysisk plassering i terrenget må vurderes individuelt mht områdehygiene og andre 
naturforhold, adkomst for tømmebil etc. I reguleringsbestemmelsene for Slokoseter vedtatt i 
2006 er det forutsatt følgende: «Det utarbeides samla plan med tanke på utslipp fra 
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planområdet».  Vi er ikke kjent med at det foreligger en slik samlet plan (for planområdet) og vi 
mener derfor at det må dispenseres fra punkt 5 i reguleringbestemmelsen.  
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